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卢 明

一 本资产lF估报苦依据财政邯炭布的焚产评估蕃本准则和中国齑产评估协

苔发布的资产诃估执亚准则和职亚茁硌准则编锏,

二 案托人葳廿共他资产评估报告攸月人应当枚照法硌 饣政法规规岌和焚

产讦估报告我明的仗月范日仗月资产评估报告÷蚕托人或者来他资产评估报告仗

用人过仄前述枧岌仗用资产评估报告的,诸 产评估杌杓茨关资产讦估专班人员不

豕担贲饣 ,

三 本资产△+估报告仅供姿托人 莰产讦估委托杳同中约岌的共弛谈产评估

报首农用人和法什 行莰法斑旗岌的炎产讦估报告攵月人仗用;潦此乏外,共他

任何杌杓和个人不佗成为资产ll估报告的仗用人。

四 苯资产讦估杌抻厌爻产讦估师丈守弦砧 缶玫法琨和资产讦估准则 竖

拧独立 客灰和公正的尿州,并对所山真的爻产详估报苷侬法示担贡任。

王 本资产△i估机扫灰共焚产讦估专业人反妊守珐# 行灰珐斑和萤产讦估

准则 竖带独立 客现 公正的尿刖,并对苈出仄的荧产讦估报告依法承担女饪。

六 △+估讨玟珍及趵黄产 负偾疳艹由蚕托人 枝讦估丰位申报并多英采用

筌名 茧幸葳法仵允彳的关他方式珀认÷蚕托人和去他搁关当艹人依痃对共授供

资辟的丢实牲 克茔性 合珐性灰女

七 本萤产讦估机扫仄焚产讦估师与荧产△l估报告中的讦估对臼次有现存葳

若顸麴的利苎茱系{与扫茱当艹人设右现存或廿顸珀的剃茁关系,对摘茉当卒人

不存旌佴见。

人 爻产评估师巳经对黄产△l估报告中的评估珂缸汉来所涉及萸产进行现杨

调查:已经对评估对灰及共所陟厌资产的法什抠砧状况给子泌要的关注 对评估

对莰灰关渐涉仄焚产的法碎权属资斜避行了苎脸,对 巳轾炭现的闩捶粪饣了加实

挟座 井且已焚诒秀托人仄去他棺关当艹人完苷产取叭满尺山采资产评估眼苔的

要求。

九 本焚产评估机杓山共的诳产评估报告中的分析 判姘和结采襞资产评估

报告中攸谈i。 限制茶lr「 的限创,资产评括报音仗用人应当苋分考瘛綮产l+估报省

中载明的煅设 眼锕茶件 特别0项说明仄共对l+估 结论的肜响 ,
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沽扛深苎房坨产开发有眼公司揿实施坩萤扩股}宜涉灰

的茫江深茧房地产开发有眼公同放东全邙权苎价住

资产评估报告描要

艹万氓女l+报 字0够 ll” 臼m4号

沽扯诳▲谤玷产开灰右Π公司;

广未万u房地产土地碎估有汉公日按攵★+位的蚕托,牧照法艹 行玖挂坍和

荧产△+估忄刖的坭岌,竖 拧独立 客晚和公正的尿刘,采用采用戊本法〈赀产若灿法),

抉照必兵的评估捏序,对壮江屎丘房坫产开*{眼公司揪矢旌jj焚 扩放●宜矽汉的

壮讧睬苎痨坫产开灰i眼公司放东奎卸权苎在讦估苦准日⒓02】 年 0月 al日 的市坊

价讧琏秆t讦估.现将讦估敬告主县内客臼妥妨下,

一 经济饣为:揪矢诂lj炎 扩及艹宜

二 l+估 目的|为咕江睬跬房坫产开灰有尿公司拟实菇刂许扩股艹苴所眇仄的

艹江澡丘房地产开灰有尿公司放东杏摔权苎价但投供夺寺思凡.

三 讦估对△.沽讧涑三房坫产开拨有Π公 on砍东杏礻权苎价位。

四 讦估范日甘壮江深苎房地产开吠有叹公司讦估苦准日的女产仄扫关负偾

包括斑动女产汉迸动贞砝 〈真你驭目叭★产按萤宁廿报苦珀芡的冖按范日为准).

三 价‘荧壁:市妨价攸

六 讦估苦准日甘2021年 仓月 s】 日

七 讦估方珐|本次讦估以碎珐女用和公开市坊为竹投,觜 杏枝讦估时灰的矢

际廿况,珞兮饣礻奋种形咱因扌,采用戊本法(资产蕃础法〉对扶ll估艹l+睡苏全碎

权五价廿进行罚扌艹山ll估告论。

人 讦估转论:

〈一〉讦估轱论:经 矢玷浒拄掖矢ˇ共 市妤旧i和均证 讦岌估艹寺

讦估备序,竹 山讦估对△在讦估苫
”冖恁∮

h璋 :艹
返)只

的l+估 玷采如下甘

尸【拶茁乳器铞龊 描乱社扎
圩世 0元 ,jj但卒帏 |灰偾败亩价柱′(2m爸 ”旄 tvⅡ 2的 元,讦估”位 0
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元 珀位卒佛 ,

綮产i+估 绪采诺偾如下|

仝莰碎位.人民币万元

项 目
:而价值 评 l+价倌 珀诎值 珀值奉%

仃 B C·jˉ A 9·C`仃 ×I◆脱

丨 脆劝资产 ‘氵

"田

‘d ‘

"田
箔 σ∞

2 非茁动资产

; 夂 {△ 。脞 山售佥吐讧产
‘ j0有至到麴投萤
; 长煳应收麸

‘ 长旧胺杈投焚
氵 投¤仕房坫产

ε 固定资产

9 在娃工捏

】o I捏物资

∶I 圃定莰产浒理
l: 生产性生伪咬冖

l; 油气资产
!4 元肜资产
丨|!; 开发艾出

丨‘ 南艹

】7 长用特拈灾用
】: 琏延所妤税资产
】9 共他非沉动裰产
⒛ 口产茁计 ‘氵||刂弘 i仓 {△皿 i〈; ⑾

9i 扭勃负偾
`茁

氵⒖ ◆如

⒉ 非流勃负偾
B 负侦合计 ⒎b 氵仑‘ 仓ω

⒉ 冲攵产 (所有扌玟苴 ) {7u⒚ i {氵 奴 含i 0ω

〈=)对讦估结论的说叨

{ 苯评估绪论准一岌程灰上依据了蚕托人种共他茉联方捉供的关子评估对嶷的

值苷资斜 资斜的关实性仄窟整挂合对讦估结果产生肜恂。l+估人员假茛避些狺息

焚抖均为可狺,对 共真实挂不饮任何保证。

2 本报告未考建辑殊的交易方可弛迫加li山 的价搭骋对评估l+值的肜响,也未

考庙田茉宏茂轾跻攻策发生交化叭次母有 白然力和关他不可抗力对资产价格的形

响,当 前述条件以及评估中琏箔的掎续经菅原则牛灰笙焚化。+.i+估 绪呆一荻含失

放。

0 本评估轱论足灰呋讦估对象在苯坎评估目的下,根据公开市场尿刺珀芡的现

饣价格。

4 苯次讦估的资产价值次有专虑本坎讦估目丙所莛经济行为完戊后少玫放东挟

茧折价与拄股枳澄价对服柩价值oi肜晌 提谙报告砍用者泫芯该卒项衬珥估结论的

彩响。
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〈三)评估刂戎【i分析 :

i评估锆论与张面价值比嵌焚功竹况仄涿因

运月戍本法 〈资产基础法〉对企亚纳人评估菇日0i全辄贤产和贞偾逛行评估后氵

碎分资产的l+估棼采与败面价仁一莰,未 炭生坩艹世。

九 柠荆卒项.评估报告饮用岩应关注下谜雒别艹项对评估锆论的肜响

〈一)本报告所称
口
讦估价值

”
禾担农们对所评估资产在讦估娃准日时用琏不

奕并掎珐经菅 玖灰在讦估茜准日乏状况和外郜经济环垸前长△,为 本报告书所列

叨的目的而授出的公允估值忘凡 而不对共它用迕贞女。

〈二)报告中的讦估轱论足辰呔讦估对袈在本坎评估目的下,报锯公开市场的

塬厕确岌的公允价但,未考谂评估ii灰琏行产权登记崴权属奕又琏在中应承担的拍

关安用和税项 毡未对田i估导致黄产价但交动作任何纳税旧茁准拄。讦估绪芘不

应当被认为足对评估对嶷可夂现价搭的保证。

(二 〉弓|用 共他机杓山央的抿苔觜论的廿况甘

报据苯次经跻行为的要未 纳人讦r。
·莳目的睡苏合郜熬茔价值所珑仄的资产的

熙面价住为 r4◆犭 6oo l?元 ,负偾瓜面价值为
`24⒓

⒛ 元,所有岩挟五败面价

t为
`4,a妁 "7`g元

描 讧市馆戋含计师艹夯所有限公司对戊止i+估旌准日⒛21

车 3月 31日 的黄产负偾进饣专项常廿,山 央了 【关亍沽江搡蓝房地产开灰有眼公司

的专项0廿报告|〈 艹瑟专审字田⒓ ll0⒓ 号〉。经与委托人拘适,埭 审计报苔所琅

明的常廿菇日 中计苦推日与本资产评估报告评估范围和评估羞准日一敖且竹奋本

坎经济行为的妥求,因 此弦i9估报告以⊥迩审寸敬告的拍大

"夯
蔹据为备础。审计

绪果由落扛市斧描含廿师艹努所有眼公司独立承担玟任 资产讦估师的丈任是认艹

闽埭并正珀理碎与弓用豫审廿报告。

〈四)评估芯准日钅在莰仵 经挤饣未决艹农 .

适过苁饣爻产评估法岌趵和必要的准序 未炭现存在法仵 经挤哿未茨羊项。

〈丘)失他守安说明的★妥÷项·

1 本坎评估范囱茂根捃蚕托方提供的 《评估阴细未〈企业申掀)亵 来琏行。加

与实际艹况不竹 讦估绪采应傲捆应明拄戊彗新讦估.

2 由秀托方仔理层和共他扫关人员捉供00与 讦估相关的所有资抖,足绵倒木报

告的蓉础,实物焚产占有方应对装焚供的央实性 全面l± 负女。

θ 对子讦估中可能存在的形响讦估绪呆的共他0顷 蚕托方挂蚕托讦估时未作
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特别说明,在 评估人员报撂专亚经脸一桉不能获悉的惦况下,评估机拘农评估人员

不尿担拍茉女任。

41I估 专亚人员对讦估范国丙拍关赀产的法仵挟属资抖狗赀抖朱源琏行了必要

的挂飧,炭现存女一产成品 〈库存商品 弄茨产品 农产品)li估明细康中△旭农

用枳 哒 攘 slrC2o向⒛ 号)蛱少不动产枳证书,轾询问潜讧睬芷房地产开厌有眼

公司搁茱皆理人员,该△地在琏溪县自播资诼局完成
“三琏一平'后 再办理不动产

枳讧书 因块少不动产扭lE爷 ,评估专亚人员无珐仂岌莰△北饮用权证上的真你信

芯,莰本次碎估以港江市什枯会廿师艹夯所有眼公司山真的 ‘关亍塔江嚣茧房地产

开茨有眼公司的专项审廿敬苔诳 〈碎弥专常字[202Ⅱ 02⒓ 号)中 △地攸用权趵账面侨

世作为评估价位。

讦估敬告仗月者应关注⊥述辑别●项对评估铮论的彩响 ,

十 敬告仗用有效翔:本讦估报告00焚月希敕翔为自讦估挂准日岌-钅 ,印瓜

⒛⒉ 年ε月
"日

海至⒛⒓ 年θ月30日 的珀眼内有效.

+一  评估报告日|本评估敬省正式旗出日期为 20⒉ 车‘月田 日。

叹上内吝△自艾产讦估报告正大,扶 了拜礻讦估业务的详匆廿况和jI功翟艹讦

估告茁 应当闵女艾产讦告拄告正灾.
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湛江深蓝房地产开发右限公司拟实旄塔资扩股苷宜

涉及的谌江深蓝房地产开发有限公司股东全邯权益价仗

资产评估报告正文

艹万践爻讦报扌0⒓ l]笫 0ω4号

珐扛译茁房坫产亓厌有收公旬甘

广苯万戊房坫产△地讦估有限公司铵庚女单位的秀托 按属落辟 布政法规和

资产评估准则的规岌,竖 带独
= 

客现和公正的原则,采 月咸苯法(资 产蕃讪法〉,

拔照必要的△i估捏序 对玷扛诼苎房地产开发有眼公司驭实茁圩资扩垠艹宜涉及的

堪工踩蓝房地产开发有眼公日股东杏邯枳旗扯值在 202】 年e月 Ol日 的市场价仁黄

布t讦估。现将焚产讦估廿况敬告如下 |

一 蚕托人 莰讦估艹扯和女产讦估蚕托奋同约岌的共拈廿产评告报苷攵用人

板况

〈—)蚕扎方灰挟评估单位耘斑

! 企亚名称仄简称 隹所 注册莰本 珐岌代荥人

名  称:玷江采蓝房地产开泼有叹公司

类  型:有 展黄任公司 〈艹自然人投资或担厥的珐大独搂 )

珐定代表人:女启庶

仁  所:琏澳丢遂城饫沽川珞 a】 号行政服夯中心二揆 !宦

挂册资本:人民币誊佰万元

经菅业夯菀日;地产项目投资;房旭产开发经菅l 自由商亚房唇租笈瓜夯:亠

地估缶喈理腴夯亏琏茨工程忄理:璧 内亦装饰装侉工程;房屋拆迁工程;房玷产狺

总落钩 〈一址多照 ) (侬 珐雍驽批准的项目 轾拍关邯门批准后方可开展轾菅话

动 )

2 企业挂质 企业历臾拈革 (包括灰属关系的莰焚 )

本公司的拄股股东为法江芡投房地产开发有恨公司 栈至 ⒛
"车

〕’l)!口

在册人炅 a人 .共 中在取人夙 )人

m⒛ 钅 2月 ⒙ 旧潜江交投房地产开茨有眼公司投资设立珐江涿茧房地产开发有

膜公司 认缴 〈实墩〉拄册资苯 300万 元
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; 弩菅业夯范囤及苴买麾菅亚致

ll〉 经曹业务范囤:地产项目菝资丨房地产开发经啻:诌 由商业房屋租赁服夯;

上地传萏饣理承夯j茇设工程管理;宦 内外装饰装0=工程:房屋拆迂工程;房地产

值息咨询 (-址豸照〉 (依法须经批准的项目 轾牡芙邯li批准后方可开展轾菅

活动〉

(a)茧葵名菅亚软:至△i竹瑾准日,港讧踩茧房玷产开茨有叹公司妨处于引癸

脊作阶汊,曲未经曹

4 迫丙车车来企业的姘产 财夯 负偾状况和经啻亚线 已经审廿的应当说叻

拄班会廿师茨表的意见 吠隹不良资产焚旦倌况

艾产 玷饪 负偾状况

莶莰艹隹.人 民币元

项 目 20⒛ 钅 12月 :∶ B 评估垂准 日

苋动女产 $ 2侑  氵;; 0号 !74 叨 ! 旬0 !⒘

非流动诳产 o 0

资产芍顿 5s 276 7B⒖  伪 !?4 氵21 ∞ O l?

茁动负仔 ⒖O 15∶  4j⒍ 26 72 ‘, m

非迸动炎愤 0 o

灰侦总顶 m !5! 4亏 o 2s 72 刂:2 a9

冲诳产 : 125 2a亏  a9 !74 ε4; 14? ?B

剂淘袋

奋镦艹位:人 民币元

叹 目 ⒛⒛ 年 ⒓ 月 a1日 艹估苤瑕 日

一 曹业帙人 o o

浅 .菅 业戊本

菅亚税全仄m加 g7仓  lo

铂:★用

伫理★用 “ :徇 ⒛ ε4贺⒎ no

财秀*用 -2{0 48! ⒖ o2sa 2亏⒖ !!

资产讪饪损夂

二 啻业臼泅 !雨 7扭 $ l氵] ]留  ![

加.啻亚外收人

硪.蒈业外荧山
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项 吕 ⒛⒛ 年⒓月 al日 讦估挂壮日

= 
和润总i !m 7a‘  $ !氵: :m !!

妆.所仔税臼用 s∶  亻亻9 I6

囚 冷利润 !25 2a亏  a9 !氵3 aω  !!

2mO车豇务欤况和轾啻抉况已驽莰同含廿师艹夯所审廿,并 出真了莰同常字

(⒛
")箅

il0COC“茄 号元保留惠见审廿报告;2m!年 ]月 s!日 财努状况和经管

状况已经潜江市+拣会廿啼●夯所有眼公司审寸 并出某了无侪田菇见菅计报告

‘ 企业财务奋计钿庾

杳寸砌废:公历年蒯

会廿年废:每钅 !月 l日 至⒓月 )!日 为一个奋计车度

记效本位币:人民币

记珏蓉拙÷叔女炭生砌

〈二)蚕托方与挟△I估艹位的关系

蚕托人与披评估单位为同一企亚

〈三)蚕托方认外的其弛i+估报甘仗用者

本次评估报告馊用者为:蚕托方及扫关审核机拍;依照珐什沽觇之相茱规定

对评估报告所对应经跻行为岚有审扯 核准 餐荣牛取贲的田京行政机关÷依法引

用i+估报告的共他中介视拍 (加会廿师△务所胥 )

二 关于蛭挤行为的说叨

垠据委缶人戋供的 蛙市蚕带委会奋议决岌卒项运知[⒛⒉lr0号》 潜江瀑苫房

地产开发有叹公司权实旌坩炎扩殷苷宜涉及潜江踩苎房地产开炭右隈公司放东奋郡

权齑价值提供参扌意见

三 关于讦估对茱与讦估范日的说叨

评估对束:玷江嚣茇房地产开炭有帷公司腴苯杳廊权益价砝:

评估苑囤:

! 茫江涑苎房地产开发有眼公司所有者全郜权苎价位所涉及的全郜资产仄贞

偾,苞括我重评估旌准日⒛
"牟

a月 a!口 止的账面资产总颧为 !",班 1,ω0"元 ,

*面 贞旅总搡为”,“ 2a,元 ,火面所有者权苎总辍为 174,"9"7η 元 央体凡

详见表:
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项目 尺雨价值 佝Π说明

- 芘动女产 !14 9⒓ ! ‘皿 !氵

货币资奋 : ;00 !02 ‘忑 熬行存苁

顸竹垠放 ◆

共弛泣收欤 ⒖0 ◆0◆  仓⒑

存货 !】 |,;氵 !,49】  j! ⊥尥

= 非茁功★产 仓

画岌资产 仓

无肜资产 |

三 焚产煺计 !,4,9=1,‘ ◆0 !n

口 扎功▲0奋廿 9含  4‘
= ;9

杏业所仔税 印花乱

夹他应付砍 ◆

I 长扣久偾奋
=|

0

六 负偾奋廿 氵2 4;2 :9

七 净★产 (析有常杈▲〉 】子刂,a49,l‘ 7 7:

回 价伫荧型仄共欠火

〈一〉价位类型

礻火讦估采用价硅类湮为市场价也。

〈二〉价值类型岌X
市场价值足揞自溽买方和自庵卖方在苔自理挂行△且未受任何强迫的倚况下,

评估对蛀在讦估若准日进饣it茁公平焚吊的价值估寸莰莰。

亘 译估苦准日

(一 〉△l估的蕃推日为 ⒛
"车

;月 ;】 口

(=)li估基准旧攵由蚕托方寺虑实玑经济行为的碍要 会i+瑚未提供安擗的

便利和讦估蕃准口前后rl碎和汇卒的奄定哿因紊后,以厌与讦估目的的实玑口桉近

的原则共间铂岌:

六 讦估侬馆

〈一)经济饣为侬据

l 《蜓产评估委+L脊 同菝;

2 ‘灰投粜团睬茧公司塘癸方案 (膏政)2m⒑珈‘h
3 《市粢帝委会奋议来定革项珀知[2021l70号 9。

〈二)法猝珐规侬据
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l ‘中华人民共和田茹产讦估珐l 〈中华人民朱和田圭席令笳炳 亭)

2 K中 华人民共和国企亚旧有资产若》 〈中华人民失和圃茔席令笫工号,20鸲

年 l0月 2s日 ”+一届查田人民代表大合廿夯蚕员奋锊五次会议迂适〉1

3 〈中华人民共和国公司法》 〈中弹人民共~日 莒席令笳砭 号):

4 ‘中华人民共和固企亚所徭锐法》:

亏 <中 华人民大和回⊥地忄湮法9 〈中华人民共和田
=庙

冷笫⒛ 号)i

6 【企亚国有黄产监茁仔理暂布茶例》〈中华人氏共和国圃秀院令笫37B号λ

7砼 业国有荧产讦估0理苷行办弦9(田 夯皖田有资产炷!管理委员合令菊 12

号、

B日 务皖国有按产监i扌 理蚕员会 ‘关子加强企皿国有赀产评估管理工作有大

问捶的迢知9〈田斑柔产权m0m)2氵4号 )i

0闽 夯院圃{资产监仑仕粤蚕员会 K关 亍企亚日有嬖产评估报告审核
=作

有关

艹项的琏知l〈日资产权mω叻阴l号λ

l0 《中华人民共和圃⊥地啻理踟  〈中华人民朱和国主席令笫困 号〉{

l! ‘中华人民共和固⊥地管理珐实施紊例| 〈中华人民共和国国夯院冷笫 2阢

号);

⒓ 《固秀院力公FI袈茨蚶政郜关于改萆国有焚产评估行玖饣理方式加强资产评

估蓝j伫理工作寿凡的适知9(国办茨[2Φ闸!02号λ

lO 【中华人民关和国会廿法亵〈中年人民共和田茧席令笫 2‘ 号⒈

"(企
业会计准则一羞苯推则含〈财政邯冷笫m号 ,⒛⒃ 钅獗布 〈新堆则〉).

⒖ 硷 亚财夯适则9 〈蚶莰辄冷笳41号 ):

⒗ 共他适用的掴关珐帑 法规 夂件玖焚 璀则及枧岌。

〈
=)准

则侬撂

I 【资产评估若本准则》 (财资田0!"奶 号);

2 ‘萤产评估执业适蚀准则冱 〈中i+协 【⒛17)m号 ):

s ‘资产讦估执亚准则———诳产讦估程序9 〈中讦协 (2mω θo号 ):

4 K谈产评估执业准则——资产评估报营Σ 〈中lI协 (2◆ lω 35号 );

5 ‘焚产△i估我班准列——资产讦估蚕托合同l 〈中讦协 (20lm33号 );

0 K萤产讦估执亚准则一ˉ资产评估档案亵 〈中评协 (2◇ !ω 3?号 〉÷

7 ‘奖产评估执业撂则一 企̄业价也| 〈中评协 (⒛ lω 3g号 文)t
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B 【赞产评估执业准则——资产评估方法》 【中评协 (⒛⒑)35号 );

9 ‘资产讦估执亚准州——不功产) 〈中评协 (2◆ l” aB号 〉;

l0 κ企亚日有资产讦估报告指商9 〈中△F协 (⒛r)42号〉÷

" 
【诳产讦估札杓亚夯质蜇控剃指碎菝 〈中评协 (20lr)4C号 〉÷

⒓ ‘资产讦估价值类型括导寿帅  (中 讦协 (⒓m” 47号 ):

lO 《资产评估对蔌珐件权属指导恁凡》 (中 评协 (20】m4ε 号)i

" 
κ房地产估价规范) 〈◆〃m⒛ !⒛ 15〉 ;

⒗ ‘玟￠△旭估价斑程9 (迅爪!BmB_⒛
",自

⒛
"年

!2月 1日海实菇〉;

〈四)杈属侬据

!蚕琵人 技讦估艹扯灰伏的爻产讦估叨细未 (企业申报〉:

2田有蔑莰用地仗用权山讧夸同÷

a共弛相关权属证叨綮拈。

(五 )取扯侬据

l K广 东‘地价管理枧岌拉 (广 未‘人民政府令笫笳 号);

2 ‘妨铵△地分筲岌缀枧程》 〈CB/1】εω?—⒛H);

a ‘⊥地利用现状分关| 〈CB/T⒉o!o-⒛ l?〉 i

4 K落讧市房屋睫筑工程经济指标 〈20⒚ )版扯 〈潜芨办 (20!θ )l06号 );

6 ‘I捏 00尔莰计收9扌理斑定9 (廿价格0ω团IO号 );

6 〈踅设工程篮堙与搁朱展夯收女扌理鹿岌9 (茨改价括臼ω7]67◆ 号〉;

?杏址投供的爻产负偾农 损益表 菇产评估叨细衰等有失申报资料仄某他评

估相关资薜 ;

e杏亚横饫的有茉财夯荟廿报衰 共他贴夯烃啻诳辟 ;

9房地产所在地的房弛产市场交,价枯信忠 |

!0讦估人员现场助拄 按实及市塥明鸯奸 +.

〈六〉共他夯考依据

!蚕托方 放讦估单位莰写的 ‘关于琏饣赀产评估有关丨项的睨明9;

2委托方仄棘评估单隹示诺酋。

七 评估芳浓

〈—)l+估方珐简琏

挤产讦估珞本方珐有成本法〈癸产苦础法) 收旌珐和市场法,迸 0】 焚产评估
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斋妥报据评估对农特点 侨位类型 奖辟收粜i|况牛扫关紊件,夯析三种苦苯方法

的萤用性 奋当逛择一种戍夕帝资产讦估方珐。

企亚价隹讦估中的戊苯法也称资产‘础法,足指在合理讦估企亚咨项焚产价值

和负偾的若础上珀岌讦估对欠价值的讦估尽珞。

企业价值讦估中的收苎珐,足指萤迂将技评估企亚莰期收拄女本化戍折现以钩

岌评估对麸价但的评估尽珞。

企皿价也评估中的市场法,茇指推技妤估企业与备考企业 在市场△巳有芡易

案饲的杏业 放苯灰五 证芬馁权益怛黄产琏布叱铰以珀岌讦估对农价伍的讦估尽

珞 ,

〈二)讦估方法的逅帑灰理曲

{对子市场法的应用分析

市场法爰吠现栾市场上的奉照物未评研l+估对农的现行公平市场价蚀,它 采有

评估角灰和讦估拄侄直按 讦估迂程上屈 讦估莰撂五按取材子市妨 讦估珞采说

尿力强曲特点,但 由亍在闼内流琏市砀△难子我到在狂体枧饮 资产锆拘 现奋流

坩长茫力和风险々方面与△+估对泉相哭叔的 足够的芡易案例,熬本议评估不迢用

市炀法讦估紊件。

2对亍收旋法的应用分析

讦估人员从企亚总体什况 苯玖讦估目的和企亚妨夯报宋分析饽方面对本讦估

项目能否采用收丘莰取出适用挂判晰

亘评估苦堆日,茫江涤蓝房地产开灰有眼公司仍焚子弓资夸作阶段 曲未经菅

莰现阶段无法对未未收益琏饣合理有苁的顶罚。轻哿合分析并轱合本莰讦估目两

评估人员认为苯坎△I估项自挂理论上和抹作上不适月收益法,

a对子资产苦础法的应用分析

对子有形萤产而盲,由 子资产巷扭法足以烫产负侦表为缶础,仄赘产成苯的角

旗山茨 以答艹项焚产及贞偾的市场斫位 〈葳共弛价硅关型)拄代夹历焚成本 并

挂咨艹双资产忄估妲加和的扌钮△拉艹众偾讦估位,仄而得到企亚冷黄产的价t。

讦估人员运坫对企业就妨状况 掎珐经管能力 灰展前尿牛琏行绿脊分析后,

辍终确岌采用戍苯法(资产苦础法)作 为礻项目的l+估方法奋瑾珀岌评估位。

(i)戊本珐【焚产苦珀却 简介

^ 
成苯法(资产基础法)的巷本原理
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搌握杳廿原理和荟计璀则,企亚的装产负侦表记尿了企亚的焚产和负偾,企亚

黄产扣潦灰砍后的净资产,茂足企业所i者的杈拄。田jL,讦估专亚人员艹奎业的

荟邯诳产的狁位运一评估山来,然后再担睽企业奎郜贞偾的价仁,就可以仔到一个

净赀产的价值,拄
^净

爻产妁价值就大企亚所有苦所能享襞的权益价值。由于企亚

爻产负偾表中的水面价位夕矢企业捌布的贺产和负偾的历史成本,而非现矢的市场

价位,因 此甯县将企亚资产和贞偾的历攵成本调整为现实价妲.遮就是成苯法(资产

巷础落)△F估的巷本原理。上述若本原理可用公式农琏为:

奎邯取奋狁伍  ̄〈荥内乔)备项贤产价偾  ̄〈农内外)各项攵偾价位

B 成苯法(脐 产蕃础落,的蓉苯操作程序

根擂戊本珐(焚产蓥础珐)的原理,嵌 芳珐的苦本垛作程序包括吠下六个步忄,

a 蔹得以成本为蕃础的焚产攵偾农;

b 确岌镭耍蜇新评估的爻产与岚偾÷

c 钩岌荥外的资产:

刂 确定荥外或有负偾 ;

e 讦估吠△搦岌的杏项资产和负佃;

j 舆倒讦估后的齑产负偾表。

八 谇估猩序实施垃殂和忙况

整个讦估
=作

分酉

^阶
攘琏布:

〈—)铵 *项 目蚕托阶汊

苯公司按攵项目簧托后,评估人员避入讦估现场后,首先琏行以下
=作

i

i向倭芄芳了俘讦估目的 叨钩讦佑的范日和坩汆;

2根据评估目的指导蚕托芳逅定评估巷攉口刂

⒊与柔托方蓥岳綮产讦估亚荔蚕托书÷

4拟欠i+估廿划。

〈二〉资产谛奁阶墩

=罢
工作加下:

{根据讦估仃妥,协助并指导琵合菝lI估单狂琏饣焚产晴茁 坎报资产l+估 明囱

农 〈企亚申报)薛工作 △l估项目组人贝琏人现场对秀估赞产和贞偾琏行初步了解

协助企业遂行蚕估萤产申报
=作

,收△黄产讦估所ρ大件炎擗。

⒓听取委托方及被评估艹隹有关人员介绍企皿总体揞况和蚕估资产和负偾的历
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攵仄现状,了 奸企亚的牯夯创灰 经啻状况 技术状态等竹况:

o对企班畏饮的谈产评估中报明细表琏饣审核 狂别 井与企业有关辩秀记皋莰

握逛饣挟对 对发现的·n属协间企业儆出旧茔 ;

4根据爻产讦估叨蛔未 〈企业申报) 按讦估准则的罢求,对沆动焚产琏行t杏

面淆‘核矢;

0=闽 lk粜蚕估爻产的产权讧叨大仵:

仓报据雷估焚产00夂际状况和特点,确 岌各爽赀产的共体评估方莰;

7对讦估艿田内的诳产及贞偾 在冖茁稼实的苦础上做出初步讦估功乒。

〈三〉讦定估齐阶段

i报揖蚕估资产的特点,妓择刺岌共体的评估方法;

2士阑蚕估爻产的产权证明夹件 合作协议哿饣关资辟i

3收荣价梧倌忠资料,开展市场调研拘价工作÷

‘对苍项委估赀产琏行莰握处理,分农作出△I衰估笄 并韧步汇芽山讦估价t。

〈四)评估汇总

对合搦委估资产 负偾分别琏布△+估 ,然后对各茉焚产 灰偾的评估值琏布汇

总 公司内邯对评估报告琏行0核  楂壬并掬认有元锴 吊 0评 的

"况
 琏行必

要的斓茔 傻改和克茁。

〈五)展写△i估报告和内卸审垓

在⊥迩工作蕃础上 起艹资产评估lR告 书,与 蚕托方莸讦估绪果芡敬瑟见,拄

合面考宓有关专见后,按质:拄轫的三级攵孩捏序冖报告琏饣戾攵饣改 挟正 讦

估小组轲织廿论并分析讦估劈采,菝写讦估报告,组织常茁讦估报苔,汇夂工作底

描.垠后山朵正式綮产△I估报苦书 向蚕托方提焚焚产评估报告书。

九 讦估侯诳

〈一〉 蕃本嘏讶

i焚 ,俣投。候设讦估对}处子芡,甘程中 讦估师报捃讦估对玟的焚兹条碎牛

获拟市场避行估价,评估结采足对讦估对狂瑕可能运成焚易价格00估计。

2公开市场嵌苡。碾莰l+估对泉所珍汉炎产庹袒公开市助上进缶交易的 在玟市

场上,买苦与荬苷的地位平々,彼此卸有获取足够市场倌灯的杌会和时闸 买夹双

方的突讶行为都足在自愿的 理籀的 非强锏条件下琏行00

a娘设在讦估目的经济行为夹现后,讦估对玟所涉灰的爻产将嵌共讦估巷准日的



广东万找房地产⊥尥许估有眼公司 电话. 22⒓2隅 传央|2⒛⒉刀

用琏与仗用方式(在 原址)特埭硬用.

〈二)茱 子评估对农内锻汊

i睽讦估师所知范圃之外 眼灰 ,+估歼琅所涉仄贲产的珀i 取得 改良 度议

开发扯程均符奋日綮有关法碎法枧枧岌 ,

2锒莰评估对玟所莎灭焚产均元拊带肜咱共价世的权利瑕茁 负偾和泯倒,候莰

与之扫关的(出扯△地硬用挟的回有△地仅用权出l【奋 税费 杏种应付敖项〉坤已饣

晴。

o讦估报告中所涉灭房坫产的面积 挂质 形状忄莰据均以蚕捉人戋供的房地产

权属欠l+记莪为侬据,评估人员未对棺芙房地产的界址 面积牛避布捌:,候玫奖

均为奋珐和央焚的。

4偾莰评估对灰所步仄的
=地

 房屋疳筑蔹寺无形响央掎铵仗用的凄大蛱陷,扫

关资产中不存在对关价值有不利彤响的有接物质,资产所在地元危险物厌失他有耆

环坊荼仵对縻项资产价值产蛮不利形咱 ,

5评估人员已对oI估对求所涉仄房地产窑有肜爻产人芙可见实体外卸琏行擞察

并尽取对其内卸存在问捶进饣了辟,但 日牧术荼仵眼轲 未对扫关资产的嵌未麸据

技未状态 绪抻 跗唇物寺组织专项故术捡罚。

C除礻报告有特别说阴外,礅讶坪估对襞不会*到 已经存在的成将来可能承担的

挺押 担保艹宜,以仄特苯的灾易方式牛因舌对共价值的肜响。

ε舣设评估对玟不奋迂有共弛人力不可抗lE因 未成不可顸见因未对共价值适成

重大不Il肜响。

⒐攸莰苯次讦估中杏项资产均叹讦估苦准日的实际存子为前哭 有关焚产的现布

市价认●I估蕃准臼踟国内有效价格为侬捃。

〈:〉 关亍企亚经啻和顶切候谀

|偾莰国际奁法和杏球经跻环垸 日农宏现经济肜势无亘大焚化 芡9咨方所太

国农和地区的莰治 经济和社夸环堍无i大变化。

狃 莰所焚的社合经济不坊以仄所扶饣的利中 汇宰 残税棱准仄税卒 玫焚l±

征收灰月等不灰莒蜇大焚化 ,

a馁汊国茱现布的有关珐午莰斑及行莰玫篥 产业玫笈 佥诎莰策 锐收玫篥等

莰埭不垸扫对搀庹∮眸非另有说明 礅设砍评估毕隹经菅完杏琏守有关的法镩法现。

4礅莰被评估单位在评估目的经济秆为实现后,仞将摈照原有的经啻方向 经管

|0
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方式 经啻菀田和伫理冰平 以及在当前所焚行业状况仄市炀艾含环历下拧铵(铵公

司十程中枧岌的经啻相限)经管 ,

⒍讦估只挂亍蕃准日莜讦估艹位现布的轻曹盹力 不芍珞未未可淮由子扌理层

经啻柬晦和迫加牧赘午忙况导蔹的经管能力扩大,毡不考感后缤可能奋发生的生产

经啻焚化带未的肜咱1候莰搜讦估单扯拄络掎o+估 苦准日的袈萤蔗莰 灶夯扛杆永

平午苦苯保抻不交

6恨莰抉碎估单l。 按许估巷准日现有的管理木平继线经亡,莰讦估单位扌理层庹

负女和尽取工作趵,且 皙理层扫对蒗定和有能力担当共取夯,不考诗将来经啻者发

蛮i大泅茔茂管理冰平茨生重大焚化对荣来顸期收挂的肜响。

?恨议枚l+估单l=在特续经啻期内的任一时点下,某黄产的表现形芪是不同的

B候莰嵌评估艹位未来采取的奋计玖柬和织写本报告时珩采月的奋计莰焚挂本

保特一致 ,

o嘏莰枝评估单位完套迂守所在国索和地区亓展杳法轾管必豕史守的拍关落砟

若规

(四 )矢他膜议

{锒据 ‘中车人民共和因资产讦估珐9, 蚕托人应当对共提供的枳属证明 材

夯会廿狺恣和共他资艹的英实性 完整性和合法怛负责 攸设蚕托人巳依法行△。

0侯玖讦估范日与蚕托人仄技讦估艹世授供的lI估 申报荥一致,未考虔蚕扎人仄

被评估单位捉供评估申报明细未叭外可能存准的戌有资产及成有负旅对评估络呆的

肜呐。

o膜莰效评估对灰所皤生产经菅场所的取件仄利用方式与评估铵准口保带一玫

而不炭生灾化;

当⊥述评估假设和评估中避循的评估原则哿i0况发生焚化时 推苔彩·ll并 改变

讦估锆呆,l+估报苔拄会失放。

十 珥估觜谘

〈—)讦估结论:经实旌

"鸯
稼夂

'々
弓匠

=ψ`市
捶调生和询证 讦岌估艹等

砰估程序 ,ll山 评估对狂在砰石
j诂

亻热
肪∵ 茁 旌讼浔

的讦估结采如下 :

胼 榔 取猕 耐 值 m田 n护

=诂
忡 嗄雪}呷 刂三f△ 【t圩 t:

亏滗l糕瓶氍慷茁蹴 号糕苷馄萜
|i
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元 坩值宰佛 。

资产评估结采详俯妇下 :

釜额埤隹.人 民币万元

项 目
留 雨 伦 偕 评 估 价 偕 坤浅rA 坤值珞%

★ : C· Bˉ| 仓÷C’i× ⒑ O△

∶ 流动饺产 i"泛 |【; i氵胆 i‘ m

, 非沉劢资产

; 央中.可伙山自佥懋资产
‘ 捋有至刭烟投萤

; 长翔应收莰

‘ 长翔股权投咬
氵 投资挂涝地产
g 固定资产

9 在蹙工程

I◆ 工酗 资

Il 圃定资产菏理
I2 生产性生物贞产

|: 汕气涣产

】‘ 无肜蛋产
∶● 斤发艾

"∶‘ 南替

!氵 长煳铮艹贞用
!|丨 | 迪延所衙税资产
!9 其他非脆功贤产
力 攵产0计 {昭泛 {‘ {″眨 ‘; m
21 茁功负佞 氵犭 氵犭 讪

`
非漩勃负侦

⒛ 负侦合+ 氵艿 氵⒓; ·m

加 谛资产 〈所冖宙叔茧 ) |氵 奴妊含‘ |氵 姘 含{ ·ω

〈二)对 讦估结论的说叨

i 本评估玷论挂-岌程废⊥依据了蚕托人和共他关联方握供的关亍评估对灰的

估芯綮料 黄抖的菜实牲仄党兹悝奋对讦估结果产生肜响 评估人员嘏定遮凹倌荩

炎斜均为可估,对●t英实挂不佚任何保讧。

2 苯报告未考庶特床的芡易方可能迫加付山的价枯薛对评估价值的肜响,也未

扌庶田裒宏观经济耿棠发生焚化认及妊有白然力和共他不可抗力对蜇产价格的肜

昀。当前述案件以及讦估中丈仔的掎珐轾菅厚则哿茨生焚化叶,li估结果-农苔失

敕。

o 本评估绪论昃仄叹讦估对椠准苯次评估目00下 ,裉据公开市场原则珀岌的现

行价落。

4 苯次讦估的萤产价位茨有煮熬本汰评估目的所述经挤饣为克戊后少莰放床权

旌折价与倌放权逍价对腰抠价值的肜喃,捉 请报告馁用昔拄懑莰△项苻评估结谘的

形叻。

‘⒓
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〈
=〉

讦估坩戎悠分析 :

i讦估玷论与灶面价值比嵌焚动估况仄涿因

运用成本法 〈焚产蓉础法〉对奋业肭人i+估 范田的查邯焚产和负愤避行l+估后 ,

邯分诳产的评估轱采与太面价位一致 未灰⒋坩艹位。

十- 硌划扌项茁叨

〈一〉本报告所硌
“讦估价值

丬
系指莪们对厨评估奖产在评估巷准日时用琏不

焚并挣纹经啻,以 仄在讦估旌准日之状况和外辄经跻环垸前捉下 为苯报告书所列

明的目的而捉出的公允估值寿见,而 不对来它用遂灰贲。

〈二〉报告中的△+估绪论足戾呋讦估对玟准本坎讦估目的下 报据公亓市炀的

原则确芡的公允价刂,未考廊评估对灰琏行产权壬记戍取属焚又迂准中应承担的扫

关*用 和茁项,乜未对因讦估早玫资产价位交动作任何纳税旧挂准拄。讦估结论不

应当被认为足对评估对麸可实现研格的保证

(三 〉亏用英他杌杓出共的报告结论的廿况:

报握本次经挤行为的要求,纳人讦估范日的肢东杳邯农茔价值脐涉仄的綮产的

米面价位为 I74θ216∞ l?元 ,负偾*面价值为724s2m元 ,所有者杈益胀面价

位为 ⒘4ε49u?m元 玷讧市锌奄苔廿师扌夯所有眼公司对伐止评估巷准日2021

钅 g月 a!日 的资产灰偾避饣专项审计 出某了 【茱子摧江搡茧房旭产开灰有限公司

的专项审廿报告l〈 什砖专扌字m妮 ll0勿 号〉。经与委托人沟迢 苡审计报苔所琅

叨的审廿范围 审计蕃准日与本赞产评估报告评估范围和评估若准日一墩且竹奋苯

米经济行为的妥求,因 此莰讦估报苔以⊥避审廿敬告的相关

"秀
蔹据为苦础。冖廿

络呆由描江市箨硌含计师艹夯厨有眼公司独立承担女任,黄 产讦估师的攵饣庹认央

闽谤并正珀理碑与弓用嵌申廿报告。

〈四)评估蕃准日存在弦仵 经访碎未决苷项 :

遒扯足饣焚产讦估法岌的和必要趵锃序 未泼现存在珐仵 经济々未农艹农 ,

〈五)共他宙妥说睨的【妥氵项.

l 本玖评估范日足报撂蚕托方授供的 《评估明拗裳〈企皿申报)》 来避布,如

与实际廿况不符,讦估结采应仪担应罔狂氓重姘讦估。

2 由秀托方0理层和共他柙关人员犍供的与lI估扫关西所有资聃 足编剃本报

苔的茁础,实物资产占有方应对英镘供的央实挂 全面挂负★。

3 对子评估中可弛存在的肜呐讦估结采的关他艹项,蚕 托方在委托讦估ii未作

i;
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特别脱明 挂l+估 人员报捃专业经胯一敕不能莰悉的廿况下,讦估机拘汉评估人员

不示担榴关女任。

4评估专扯人员对评估菹囤内桕关菇产的珐秆权属资斜和焚捋未樨琏莳t必粟

丙奎磐,炭 现存馁一产皮品 〈库存商品 开发芦品 农产品〉评估明囱表中△地箧

用杈 〈琏溪 田α⒓0m⒛ 号)怏少不功产杈证艹,经询问潜江深苎房地产开荧有眼

公。0棺关苷湮人员,该 △地在琏澳丢自然资搋局克成
口三嗵一平

”
后磊办理不动产

挟讧扌 因块少不动产枳证书,讦估专亚人员无躇珀芡璩⊥地仗用挟证上的真体信

芯,改本坎讦估以落工市仵攵会计师艹夯所有叹公司山真的 <关 亍茫江嚣茧房地产

矛发有眠公日的专项审廿报告》 帷 饨专审字田02Ⅱ m2号 )中 △地农用权趵胀面扯

伍作为讦估价世.

评估报苜仗用者应关注上述特别艹项对评估绮论的肜响。

+二 讦估报苔农用恨们说明

〈-)本讦估报苔只弛由讦估报告伐叨的讦估报告仅师者仗月,卫只他用亍讦

估报告莪明的评估目的和用琏。讦估报苷仅用者应抟有关法斧 法规以及资产评估

秀茁杳同的妥求正确 怡当地硬用本讣估报告 任何不正确戏不恰当地饮用敬告所

迢茂的不硬莪损火 将由抿告仗月者白行承担贡任;

〈二)委 托人或者共他资产lI估报苔馊用人未叔照法箨 行政法枧枧岌和资产

评估报告践叨的攸用菀日女用焚产讦估报告的 谈产l+估机杓仄共焚产评估专亚人

员不承担女饪÷

〈三)除 秀托人 资产i+估委托合同中约岌的共他綮产评估报告焚用人和法箨

行莰珐丸斑蔗的资产评估抿告仅用人之外 共他饪何机抑和个人不能戊为焚产评估

报告的旗用人;

〈四)资产讦估报告砍月人应当正珀理婢讦估络论。评估锆论不篾间于△I估对

★可实现价格 讦估绪论不应当蔹认为足对讦估对求可实现价枯的保证

〈五)未 征冷苯公司间志,评估报告的内客不仔祓摘抄 亏月或拨唇子公弄蚌

体,跋砟 法锟枧岌吠灰扫关当亭芳另有绗芡的除外。

(六 )茨 生讦估苦准日期后重大艹项时 不能土按仗用本讦估结论。

苯评估报告的仗月有敕期为自评估旌璀日搀-钅 ,即水 202】 车 a月 3!日 起至

⒛22车 3月 sO日 的麴眼内有敕。加采焚产状况 市炀状况与l+估挂准日拍关状况掴

比灰生重大焚化,委托方应当委托讦估机牡扒饣i+佑 灭新亚夯莰女新讦估。

i‘



广扌万△0△△△妇讦告i汉杏口 咖 廿艹刂羽 !⒓

+:.讦0t0日

衤i+估扛告正茂捉山日珀为⒛犭钅4月 田 日。

广东万 浪公司

头岌代|i蚕托人:〃·艹冖
f

i广讦估”∶
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{:



广赤万浅房地产
=坫

廿估有尿公司 电话; 2⒛2⒛:传央.⒛ ⒓2

评估报告附件

(一〉答名贤产讦估师的承苦函÷

(二 〉评估明细未;

〈三〉现场拗‘照片:

(四 )委托方和嵌l,估单位的永苗由|

(五 〉萤产讦估砷有关卒项说叨:

〈六〉焚产讦估蚕托脊间;

〈七)蚕托方和效评估单位 ‘啻亚执照9:

ψ02⒓l年 a月 al日 审廿报告 ;

〈九)与 lI估 目的扫对应的经济布为大仲 ;

〈十〉逮谖筘 茴⊥地萤料 ;

〈+-)资产讦估机扫备案大件 ;

〈十=)资产评估机杓法人营亚执照Il苯 ;

〈+三 )灰女嵌lF估业务趵焚产讦i。
·师诳格证明义件;

〈+西 )法岌代表人投农委托艹,

i‘



广本万△房玷产△玷讦估有叹公司 电话. ⒓2⒋勿 :仲真.2犯 !⒛

资产评估师承诺函

落讧搽茁房地产开炭有眠公司.

受女公司蚕托,戋πl对 女公司拟实拈妤攵扩厥艹宜涉灰茫江深丘房地产并厌有

眼公司股泰荟邯权益价讧所涉及的奎郜资产灭负偾子 202】 年a月 31日 为若准日琏

行了讦估,形成了资产评估敬告.在本报省中蔹珞趵锻设条件成立的前捉下 莪们

示凿妨下.

一 真‘桕应的执亚资格。

二 △I估对夂和讦估菇囤与资产评估蚕拍合同的约岌一致。

= 对讦估对辣仄关彳涉仄的贤产迂行了义要的核实。

酉 报辖女产讦估准则捶用了讦估方法。

I 苋分考虑了肜响评估价值的因苄,

六 i+估绪论杏理。

七 l+r。
·ェ作未庚刭非珐子预并独

=避
饣。

日72

名
 
 
 

名

釜
 
 
 

签

师
 
 
 

师

估
 
 
 

估

评
 
 
 

评

产
 
 
 

产

癸
 
 
 

赘



拉评估{位 〈戏廿产权椅有单位 )

宋】

佥辍单拉.人民币万元

资产评估结果汇总表
跗 雪准日犭⒓!年a印】日

.落江擦虫功地产开炭有展公司

项 目
张面价砬 樨估扯值 珀减值 ”位蔡%

Λ B C·⒊Λ o·C'^× !oo竹

l 琉动莰产 i7胛
"a

i⒎忸 i0 ◆m

2 非漩动贲产
j 共中;可佚出售釜珏资产
4 箝有至到期投资
‘ 长轫应收款
‘ 长轫屉权农资
, 披萤挂房坫产
⒔ 日定荧产

'△
瓿产0`

9 在眭
=捏

艿 M”
ˉ 弋

姒
^
ˇ 工撂物资 ^

扭ψ
丶
←

】! 固定资产晴理 t 用卜 缶
12 生产性生物萤产

i  
∷、

●
● 牡

`资
产

`
o   盹→

'】4 无肜资产 丧 oo夕

●
氵 开发攵出

】‘ 商廿
】, 长瑚符碎贡用
!B 懑廷所得取资产
∶9 茱竹非菹动女产
⒛ 资产茁计 |弛 !0 !△便 1B 0ω

21 琵动负琅 △犭 △犭 m”

22 非沉动负偾
2j 久偾奋讦 ⒎犭 7犭 0∞

仑4 冲及产 〈所有者杈φ {7娲 0{ ″

"臼

g{ 0∞



科吕名{       只口价0
一 江动i产奋讦    |   i汨 胼 肌 i氵

j加⒐im珀

芡妨狂衾△睽产

其拈臼收玖

{氵|盯il9l;i

一年内泖泅的艹详劭口产

茁蚀讧动灭产

可饮出j△△Ⅱ泞

特帘至口勹次女

长用Π驭nΠ

田定Π严汀珏

隹产廿⒋仂攵产

央】手臼珀L产

三 Ⅲ冖0廿       |   |i● m"⒒ i氵 刂,t臼 i长*}刂氵

口 0功m苷 廿

夂吊拄伞△90

厘

"Π
主n口

一年内冂用的非睨劲负口
共佗浅动负

五 丰

"劝
负u含忡

长朋应li▲

专臼应付软

刂〔所ⅢⅡ负

兵烛非次助负0

t 忄口广 (所钌0饫▲ ) |飞虮 i‘i1"

资产评估鲒果分类汇总表
~            圩岱J汀B}龀 !牢:月 j∶ 日

谈讦估单位 饯 右产权i,有礻位〉.汀江诼■历姆△开次冖卩公日 00△位·人
扭
皖

Ij

筠

夕



流动资产评估汇总表

1刂 :



货币资金评l+汇总表



货币资盒一银行存耘评估明细表



其他应收苡评估明细衷

|●●





存货一产成品

|肛
L"丬

川.∴
|  、△ |●广|| ∷△ii|

农产品)评估明细表

竹‖j}|

氵1|氵 i‘ i|}1

|氵 | 9∴ | ||氵 吾



流动负债评估汇总表
| |||| |.∶ ●| |  |△

|

|    |

1∶ 刂



应交税费评估明细表
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委托方承诺函

广赤万浅痨玷产⊥坫讦估右汉公司:

口圩廿扌Ⅱ+苴 礻公司∮托女公司对廿轻脐饣为涉汉的珐扛汊丘房珀产亓

宏右眼公司及旅荃钿权挂诳也干讦估苦堆口⒛2!车 B月 sl日 的市圬价值进饣l+

估,为珀碑女产讦仕扛杓扌功 公正 奋宦坫琏布△l估,本公司衤考加下,齐示

担扫应的按忄女饪.

- 木公司所授供的评估明细装仄共饣焚料央矢 壮贽 兑i 杏灰,饣 芙

i大艹双加矢坫苋分搀示甘

二 珀人攵产讦估蚶田的艾产与经济行为彦仄的女产范阍-莰 ,不重焚,不

艹汗÷

三 妫入★产讦仕苑曰的女产权△叨△,山央的*产捉局讧叨义件合莰 有

放,不存在产抠瑕鹿|

回 麴人萤虍讦估蔸日的女产在△F估芒准日至讦古敬膏荧焚日扣冂元重大艹

后艹吸:砍 0;

匡 蚺人炭产讦估盹田的淀产不涉及未决艹项 戊扌艹项 担保艹项或法仵

纠妨÷

六 不干

"圩
估朊扫和讦估人员蚀

= 
吝斑 公正|0执丘.



被评估单位承诺函

广苯万0谤坫产△坫讦竹有汉杏司:

为功碾荧产评告札拘吝斑 公正 合理坫迂饣讦估,本公司承考加下 并示

担扫座的去梓女任艹

- 本公司所捉然的蚶夯奋廿仄共它焚拄央夂 准碗 克拄 杳堀,布 荣i
大艹巧”矢玷克分0示 .

二 本公司所戈供的仑业⒋产经啻0=讦抖客现 矢夂 先扌 奋Ξ;

: 的人赀产评‘菹阁的攵产与经挤rl为彦仄的许产虼日-莰 不扌攵,礻

迂△ :

四 纳入赀产评估范田的焚产挟属明确.出火的焚产枳i证明大4脊法 有

灰 不扌在产权琅芘:

五 蚺人焚产译估葩固肉女产在讦估茁壮日至讦估报告挝灾日加问无i大翎

后÷巧0抉口.

六 珀人女产讦估弦囤的女产不诊仄苄玖艹项 戊布手项 担保氵乓戊鼓艹

纠鲚 {

七 不子顶讦估扯扫和讦估人员牡立 吝玩

△讦仕

“艹在公十丬

矽亻 车ψ月招臼



关子戋孑资产讦←扌关丨项茁叻

ˉ 资产评估扌关艹项的说明  ˉ

一 女茁方 拄ii告 艹隹仄工妨均戈+力芡的去估讦告扭0★旧廿讧况

(-)蚕琵方仄狂讦估艹位报况:

】 企亚名称仄雨铬 隹所 茁屈△本 萤岌术珐人.

名  珞:茫江渌
=,坫

产开荧in公司

装  狸.有液女任公司 〈li自 礻人扭艾莰担及的珐人挂资〉

萤夂农扌人:攵启干

住  所-茁诱:t块△珐
"艹

m亏干玟珏艹中灬:艹 !整

戊i日 珀:⒛⒛ 卒⒓月】B日

茁母焚本:人民币缶佰万元

蛏0丘艹茁日氵”产玫目投女;,坫广亓茨茁!: 白由古虫,:担贡珏9;亠

玷傍‘0口只缶;丈莰工狂扌理i扌 内外莰饰裘0工但:房屋拆捶!捏 :房坫产i|

忠咨询 〈-址多屎) 〈依浓瘸蛭描壮的顷目 镫扣关茄冖批壮后方可开蒗轾i活

动 )

2 奋亚挂质 仑亚历攵捃车 他 括扌;关珲妁莰攵 )

苯公n的担展肢琼为壮扛突投房坫卢开炭有R^日 ,拄至⒛丬 年 a月 jl0,

拄扭人员3人 去中拄取人夙0人 ,

2mO年⒓月 lB日 壮扛芡丧房坫产亓扌有眼公司担i埂i法正涑】痨地产亓女艹

眼公司 议蚊 〈茱歧)拄属萤苯 B0◆ 万元,

3 拄:皿夯范日仄莒丢垣啻班Ⅱ

〈!)拄亡亚夯苊田.j0产顶目扯i;夕坫产开灰垣:|岿 由0!氵屋租货只铒

=地
什0忄客尿夯;壮芪工程督Ξ|i内外装饰装0=程 |房屈拆迂I程 :痨弛产

狺息咨均  (一址夕采〉 (仪 潜顷拄扯壮的项目,短相失邯门批壮后方可亓展短亡    |

括动)

Φ)苎妥蛭菅亚△礻鋈骨估‘忄日 珐扛译
=口

坫产矛发有汉公司仞芡于亏女

脊作盼毋,曲荣经啻

‘ 近阝钅亭耒查虫助许产 廾, 贞偾抉况和拄:纟绞 已垤审ll的庄当茂叨

拄妙会计师块玟莳々见 吠住不良讦产芡工廿况.



共亍扌辑0广讦告扌关●巧
"忉

女产 丹0 久i拄况

项 目 2α⒛ 牢 ⒓ 月 m口 讦估‘壮日

△勃!产 $2不 孙 西 ll刂  田 : ⑾  l?

手i功 :广 ◆ σ

0产刂△ m″ ‘ ?;⒌ 由 !7‘ 防 ! 蛔  !孑

抗助贞仅 ;0 ∶s∶  ‘;◆ m 72 ‘;⒓  岔9

车i动贞0 0 ◆

负:小△ △ ⒖l蚺 ⒛ 氵? 刂, m

忄讦产 ; I巧 :a; m !:{ 臼 9 !‘ 氵 :ε

和拍扌

杏

"+扯
.人呙币元

全i艹伫: 人民币元

iⅡ 珈 艹】j” 3∶ 日 讦告扌壮日

一 :业吹人 0 ◆

冖.=虫n+
【土α仑汉带o| alu!o

△●0口

0口●用 m :氵α 田 ⒏ 浙 m

I|艹冖用 ⒓‘0 ‘:! 〈5 -2;⒔ 25i!I

i产△亡u久

= ●ψ臼臼 !7ε  氵m :: !氵; ε吐 !!

加.=△外岐人

氵.0业外荧山

= 吊冖0= !阝 珥 m ∶?a :田 !!

扌.砑卩位冖用 5! ‘弭 !s

四 忄利

"
l否 眄 钧 iη 队旺 l】

2眨0掉 时妨状况和坦竹睨况巳撵莰闩奋寸弹艹夯所扌寸,芽 出真了软同审字

(狃 !)i"岫 茁 9元悚臼右几0廿报饣;犯 !卒 a月 :1日 艹夯状况和经啻

状况巳轻沽正市碓茁奋计师△夯所有菔公司0廿 并山央氵无保臼茫见{寸报告

⒖ 企业财秀杳{句庄

奋廿钔灰.公历卑φ

0廿年灰.守车 !月 !臼 雪⒓月:1日 为-个含廿车灰



记苁苯位币.人 民币         
 ̄        _

记火苦础.挟女厌生何

〈二〉蚕芪方与拄讦古艹伫的关累

蚕琵人与技讦估艹位为向一全止

〈三)蚕茁方以芥的共t讦估银廿攵用△

苯莰讦估报告农月廿为.铵托方灰搁关申扶扎杓;侬展珐仲珐祝之扫失斑定

砧ir估嵌告所菏宦经济饣为贞有0仳 桉壮 缶戾￠取i的囤衣饣玫杌妊 侬珐号

月评估报告的夫他中介机杓 (加奋寸师●夯厨守)

= 关亍卺济布为的睨叨

珐正播苴房地产开灰布眼公闸揪共施刂许扩牍丨△眇仄眭江深茧谤均产开拔{

展公司辰东荟卸枳茧价亡莰茁仁艹店见,

三 关亍讦古”0与讦估茁日00芘叨

骨右对灰:挂江涑苎房旭产开扌扌汉公司属苯杏碎枉挂扯鲇

评告范曰:

l 珐讧埭丘凄坫产亓菝扌R杏 司湃扌+奎铞权茧钲爸扌灰的荟曰△产仄负0,

包括0亘讦古苦准日⒛⒉ ÷a月 a!臼 jL的疼面资产总0为 】
"⒓

】αⅪ ⒘元,浓

面负偾总铰为″ ‘⒉ε9元 败币茄有艹枳茧总莰为⒘4留9u77ε 元 共佧见讣

凡农:

夫干迂仔好产i估有关艹项进明

乓 目 ∴口什位 △I茁讶

一 拄功萤产 !7刂 9:! ⑾  !:

★币女仝 a“Ⅺ l⒓ ω 锒行扌扶

顶什旅饫 ◆

去他应帙扶 j0 0⒛  ω

存货 】氵: 5氵 ! ‘g氵 ;! △坫

= 非讠动许产 ◆

田皮许产 o

无形许产 ◆

三 △产庙计 !:‘ 田 : m ll
口 汀沩n△仑忄 氵] ‘‘z , 仑业所碎琵 印芘琵

共笾苴仲△ C

五 长Π贞o杏廿 0

六 贞0奋寸 i2 ‘;= :含
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关于迂Fi讦产讦古打未艹项i|叨

口 关亍评告扌壮日内说叨

(-)讦估的苦准日为 2⒓ !午 a月 n1日 ,

〈二)讦膏蕃准口足由忄拓方千礻矢现轾拼fI为 的:县  奋寸翔耒i佚 狡艹的

攵~和讦￠苎准日茁后利△冖r△臼△t△口十后,叹灭肓帝仕目的的矢瓦日钕迁      |
的 ||丨丨i!"共 丨l丨!|Ⅲ 皮;                                    |

且 i】0咱攵产讦‘工仵的i大扌项△

"                      -(-)△ 蛏萁饣迂圩产柱许戊亡许产讦估的i0况 ,"尺 i●况.无 ,

【
=〉

0△茧产轻!括功和″缶状况的●未杏日 丘大坼诠氵乓.元 ,

〈
=)抵

(质 )押灭去浅{贞啻 汶帝讦产的挂质 企莰次关坩应i产贞佞

"况.元                                        |

〈口)采面茱记尿的资产贞偾曲臾鱼仄去估寸全审.无                 |
六 计户攵古讦

=廿
况睨●i                             |

〈-)攵产攵女帝i廿况芘叨

-奴包括下列为客i

为i杏许产帝膏I作 u讦括艹世已时讦膏范日内西忄产和攵:俎炽开尺了冖

i|L仔 礻i协 下;

|

! 汗i碹 日

礻次艹i范 田为珀人苄*讦估芘口的★产和久侦 向,埘奋顶萤产的产权状况

进秆V帝i

2 扌饣工作的组墩夂茂
丨

讦士I作 的矢旌由枝评估艹位茧!炽艹贞i协旧 组织了包括牙夯 投+ 办

公▲+帝朱碎丨]昀人莰共Π●加.

a 礻i工作

0备琵全黄京 岌年泔】 对★日虍忄产帜廾的吝茨萤产和贞i琏饣了j0拄

拄女,

‘ 廿i方珐

坦饫对扯伍亩 莰:大的右帝订产饮了夂0士点 对钲忘小的女产扌行了牡丘

拄点 △你致珐足.

】〉芤功荧产约冖
=.适

用奕地i点与牡艹桕玷合 琏迂芦莰 目浏以及牡取碎

本廿艹牛适用企亚荐货资产火际的方珐,Ⅱ皮大夂有效i 对应收应付々li来 欣项



泶亍迂行△庐i● 估扌大氵Π茁叨

迂琏按时苔廿R什 一与有炭艹位拄盱瓜艹莰对迓布帝i,  ˉ

少日庹爻产的齑点=扌玫矢助★
=女

点和旧
=焚

产辰士捆伫令,浒壬日定讦产

的存放位i 仅月辄冖和夂标攵用保0i0况 茁用疳拄丢求佚冽了矢艹衤足的

a〉 元形许产的市茁.迂迫挟央产枉讧叨 向楚赤人均问焚产的未口,井0杏矢

地衤:扫竹奋氵奸资产的农用枕况,

4)玫 玟
=妥

乜括庄什【铬 叵什{i 孑哝火莰 应付取
=扌

口 应文珏9
长”0】0,拄矢内吞包●。各荧贞i乓j"0的 i矢挂 兹if日冖共路庄礻担0

i状况.

田和矢斥0示担负u抉况

: 莳i中凌琨的向屈和原日

ll〉 偾诳的采杯苁‖况.元

0)扌欠奁且 拄亏 焚质 只损 抵戊廿况.元

〈a)戋 计的辑失惦砑}元

“〉日芡女产茁至 萤亏 闲i 0损 扭庄和苎茛廿况.元

6)无 :拄付的攵0廿况.元

“)熙9曰垂:元

七 忄艹i艹

! ‘讦产丨右明囱农) 〈由●l估杌杓山真样式).

2 ‘￠茁方与枝讦估方的!业熬属) 〈欠印件)i

a ‘娃咦筘 苜⊥地焚碎9 〈攵中艹)号

4 "估 苦艹日审计抿苷| (攵印件〉H

‘ ‘公司千捏9 〈攵印件):

6 咱 饣扌户叨囱坩珏艹l (攵中忄);

氵 ‘灾投△田蚤E公 司刂忄方礻 〈0蔹 )⒛犭蛔 ⒖l (攵印忄);

s 大他扫关好辑

癸托方艹延名券 〈茬辛).
一·一≡ 
 
 
冫

∷〓≡〓~
一一 带有艹隹名格 〈土艹 )

昀:叫年轫
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资产评估委托合同

饣万诙评奋字 〔2m亠 )!乞号

蚕杠方 (甲 方 );潜江尿苎房地产开厌布叹公司

隹所:琏溪丢逮琏焕堆力珞 ;】 甘行玫爪夯中心二桉 !室

联系人,工科 咕话: !a氵 ‘a"◆ l?a

讦佑机杓 (乙方 )∶  广未万戈房坫产上盹△l拈荷朕公司

lI所 :潜江市赤农区体甫北珞 ”母潜江商夯大反9榷

联糸人:龚侍坚 电讠舌|  ◆n;’ -⒓ 292⒓ ◆a

根弼 《中华人民共和国民法樊》  巛中乍人氐共和国赞产评估法》  《资产评l+

扎业准卿一资产评估蚕托奋同》等有来夂仵鹿岌.为 硬琰产o+估工作颀利琏l】 叨确

尿方的权利 义夯 琏约责钅和午议抨决哿内珞 经农方协南一致 筌订苯炎产评箔

蚕扎奋同

一 资产评估目的

委托方因壁江尿苎房地产开发有叹查亘卫卫虹妲士止扩瑕苷宜 对菊二条所指叨的

评拈对蔡乏市炀价值琏行讦估 本莰资产讦估告水作为该轾济布为

"箅
枸关资产价伍

的备考

= 焚产评估对藜和苑围

报据资产评估目的 苯次焚产评估的刈夂足:涟江湃茧房地产开发有哏公司肢未

荃挪叔苕价碲;范固爰摧江深蓝房肫产开坡荷限公司评估亵淮口的诳产及柚关仂估

苞括沈功资产及抗功贞偾 (某体项目以坤产核谈中计报告确定的申核范囿为准) 朵

体沽埤详见委托方提交给乙方的资产评估呐蛔荥

= 资产讦估基准日

讦估蓉飧日由蚕扎方讷岌为 ⒛2!车 △月⊥ 日

四 讦估报告攵用菡日

(— )资产评估报告硬月人蔗耻扛探毪房从产开攵有展公司

焚产讦估报哿仅供资产评估紊插脊问约定的和珐镩 行玫法规蹈岌的硬月人仗用

共lt0饣何机构和个人不眈成为炎产评估报告的仗月人

〈=)委札方式苦共他睽产评估舣艹仗用人应扫眩照沽碎 行玖法枧枧岌和资产



讦估报廿忄明的攵用目的灭用琏仗用艹产讦古奴饣

蚕托芳戊扌共他女产讦估报舌仗用人t反帝述约岌便用资产讦右报0砷 ,★产讦

估机牡仄共女产讦右专业人员不示担女括

〈三)资产评估报告腱用人应当在伐明的i+估 轱论便月有放期内仗用资产讦估报

苦

〈四)未妤女托方书面许可 资产l+锆机牡及夹资产讦估专业人贝不艹艹女产评

估嵌廿的内苷向茁三方丧供葳告公开,法艹 秆玟珐斑另有斑定的涂外

(=)未狂莳攵产讦估机杓厨芯 女产li估报告的内容不帑技△抄 引月戊扌玟

=于
公开坩佧,妆什 扛莰珐斑斑欠帜仄扫芙当扌人另有约定的除外

丘 女产评估报苷戋芡期叹和芳芪

〈一)在蚕扭方苋夯面杏的去础⊥.乙方泌缘保辽纽织尺够的讦估力:挟照蚕托

方的琏灰安 霪的工作1|问 内完戊评

乙方拄甲方

报告

-
日内向甲方戋芡茁产讦估产评

一一 
 
 

一
 
价

(
六

Λ

玖灰

一

茁

总

扌

⒛

(艹价 (⒛m)"仑 号〉枧岌 菱考、估亚夯的工作【计弈汗拈取夯收女

本莰讦估吹*报按承方协商总瑕为￥邯,mo元 .大写人民币扌万位l+元 〈杏扭 )

(=)攵 l00l田 :出 真正式讦估奴0时甲方0英 i+讦估菝,甲 方拄快日对庄奋莰

的!扭茨i后 向乙方付拈杳薜莰顶

〈三)蚕托方在本蚕缶杏同约芡的△F估范日乏外,另 行话加详估内拄戍灾又讦佑

基准口而导软评估
=作

女坩加 蚕缶方向乙方芡lf的讦估费也应作拍泣珀加,坩加奋

额由甲 乙仄芳协商确岌并筌订书面扑克蚕托脊同

〈四)加本蚕托脊同固委札方蔡因戏岱约市不可顸胂屏因雨中讧,蚕托方应按照

乙方已克浅的工作!芡竹乙方相应的o+估尿夯*

七 屮 乙及方的取羽和义夯

〈一)蚕缶方的权和和义夯



! `艮辑 《资产讦估扰业准li-资产评估蚕lt脊 何》笫十三茶之规岌 蚕托方应当

替仗产权掎有人为乙方茨共资产讦佑专业人天开展淡产oi估亚务授供泌葵的工作务件

和协助:委札方应当根据资产讦估亚资需耍 0l贵 乙方汊其资产讦估专北大员与失仙

搁关当寮人之l。n的协明

2 报握 《资产讦估扰业准则-资产评估蒡托杳同》笫十五茶之枧芡 依法捉供资

产忄竹业秀煎槊的资捋并保辽资捋的其实挂 苋整牡 杏法+= 恰当使月焚产评估报

告茇蚕托方和共他扫关当碎人的*任亏蚕托力或者夹他捆关当0人应当对共焚供的焚

产评估明细未汊英他重要资将的关实挂 完铬佐 合珐性琏何确认 确认方式包括螫

字 茧章葳甯法帑允许的共他方式;蚕拍方和共弛拍关当事人如呆拒绝丧供或者不加

实授饮开芨资产评估垭夯fli甯 的权属证呐 财夯合计倌息或者共他牡关诳++的  资产

讦估机拘有权拒菟展行资产讦估蚕托杏同

a 委托方 (或蚕托方密促产权特有人〉为乙方讣估人员捉供适当的奁蓿 焚迹

办杏荼仵

⒕ 委扎才按苯委托杳同荼六荼的兢岌向乙方汲时足额荧ll评 估费用 荼托方披前

终↓焚产讦估亚务 拜膝资产讦佑蚕扛奋同的 委li方应当摈照已驽开展淡产讦估业

夯的时间 琏庾,蔹者已经完成的
=作

蛰芡l+相应的讦估服夯抉

(=)z,方的权利和义夯

】 根握 《旋产讦估扰业准则-资产评估番托脊咖 笫十四笨乏枧岌.琏守相关法

推 l】玫法坍和资产讦估堆则 对评估珂珏在讦估蓉准日辑岌目的下的0帷琏行分析

和估锌并由真资产评估报苔 岌资产讦估机拘及共爻产讦估专业人员的玖F=

2 避守取业道辑.对在评估挝程中舡吞的蚕ll方 和夂他抽关方的商亚秘密保茁

a 根据 巛中华人民共和回资产讦估珐》笫十九条 《资产ll估扰亚准川一资产讦

估蚕托合同》笫十六桊乏坍岌 茁托方腰求出具痘假焚产诃估报告或者有共ll ll艹 十

顸讦估结论俯形的 乙方有权单方捭除资产ll估 蚕托合同 由蚕托方按熙已经开农资

产评估业豸的时间 琏庾 或者已经完戊的I作 量夂付抽应的评估胍夯班 该情形下

乙方呼方拜除资产讦传蚕托苔Fol不 承担违约贵rI

4 根握 畸 产lI估 扎业准则一资产评估蚕托杳同》蔸十六茶乏规岌i因 委扎方或

者,吨裥关当渖人琢因导玫资产i}估程斤焚叹 乙方无挂展lf诳 产讦估蚕托奋同 乙

方叮以单方雉除资产评估蚕托杳问 由委托方按照己烃开展资产o+估 业夯的时间 扯

珑
△

:

|    、

`夕



度 残若已经亢戊的工ll萤芡l0拍 应的讦估尿夯费 玖腈形下乙方单方馏暌资产讦估

姜托脊同不拯担违约责任

s 狼握 珉荧产讦估扰亚准川一资产讦估蚕托奋同》茗△工荼乏琨定 委it方 和其

他柏茱当熹人如果lE绝 矢供葳者不如实摈供开展焚产评估业夯所雷的权属证明 财豸

合廿倌忠崴者共他和关资拄的 乙方有权担蔸展行诳产评估萸茁杏同 核婧形下乙方

单方解lo资产评估委戋苔同不禾担攴约炭任

^ 
资产讦估赘托奋同的焚又 中止 娣睽

〈—)资产评估黉扎脊同签订后,螫约落方灰现柏关事项约岌不明确 或扌展布

评估准序受到汉阴雷丢坩加 诩茔约定苷农的,可 以协商对资产讦估蚕托奋同捆关紊

款琏行交趸 井蓥订扑苋协议葳岢蘩新蓥订资产碎估爻扭奋同

(=)粪产讦估卖扎令同签诃后 讦估目的 讦估讨灰 评估蓉准日茨蛮荧化

葳者评估苑圃茨⒋重未焚化 蓥约备方应当螫订扑苋协议或者渔新螫订资产讦估蚕托

脊同

(三 )由 亍山现不可诹见的俯况,肜响评估工作按叶党威 戌龠矢前出共报告

均应灭叶适知河方 经协商叻定助定焚戾屮次 答约各方应当签订扑苋协议

(四 )如因蚕扛方厥因中止蚕托杳同的氵顶收评估獠用不子退还

九 琏约i隹和李议僻决

1 如乙方无改终止屉行本约定 所收评估服夯辍应退还安扎方 并赔侩由此琏成

蚕茁方的捆关抿失

2 如因委托方厚田终止展行本约岌.而且乙方已实施了扫应评估稚序 乙方所岐

讦估展夯贷不子运还 若乙方已完威的
=作

毋历村应的应收讦估瑕夯玟超迂z方 已收

取的评估服豸荻 乙方习以要未蚕扛方按晒已完成的I作蛩丈l+和应的忄估服夯驶

a 当扎行讦估捏序所荧展轫珂与干估目的牡对应的讦估垮论拘戊旌人肜巾△l z

方可以中止屐布委托脊同 并柙Fl帙评估胍夯费担阶卩|党成I作 量所对应的应帔评估

展务奁后的奈莰退还蚕托方;牡 关汊钶元泫擗睽Ⅱ 乙方Π以单方佴除蚕托奈同雨不

承担琏约贵任

4 荃约咨方囚不。I抗力无珐辰行资产讦估委托杏同的 摭握不可抗力的肜呐 部

分或者杏邯免盼贲饣,珐健另有枧发的l。
【外

s 扰行本协玟加发生寺议 甲 乙及方琏择如△方式火理: 【】)援攵有箔艏农



的人民沽茁扌口亏 (:)攵灾尿方△可的|00=汉含仲0
十、杏同莳扌莰坫i
! 礻奋同一式i俭 ,甲 乙灰方饣扎-价 .
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关于湛江深蓝房地产开发有限公司的
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关于湛江深蓝房地产开发有限公司的

专项审计报告

辟穗专审字t2妮 ll0″ 号

奋荣号:昕m⒛加“∞⑾ m⒛9

潜江探蓝房地产开发有眼公司 ;

我π浓 受委托.对潜江深蓝房地产开发有限公司 【以下简称
“
贵公司

°

或
“
深蓝房地产公司

”
〉裁至⒛z1午 a月 仑1日 止的资产、负偾及净资产

进行专项审计.我们审计了贵公司提供的会讦报表、张册 凭lI叭及某他

相茉资科,贵公司对所据供资料的斑实挂、合法隹及完碴挂负责,我π〕0ll

责任是对这些资料进行常计并发表意见.

我亻|】按照中国挂册会计师审计准则计划和实施审廿△作,在审计li租

中,我仃l绐合贵公司的实际倩况,实施了包括牡查会讦1°u录、审阋、函证

等我lll认 为必丢的审

"程
序。我们相倌,我们的审计△作为发表意见提供

了合理的基础,现将审计倩况龈眚如下.

-、 基本懵况

瞄江深蓝房地产开发有限公司成立于⒛⒛年 2月 ⒙口,蒈业执照统一

社会信nl代码为叻妞m矶Ⅲ“茁孙籼,挂nl资本:人民币a∞ 万元,法定代未

人;黄启景,拄册地址:遂溪县遂城钦涟川路 a】 号行政服务中心二搂 】宜,

经营葩围÷房地产项日投资i房地产开炭经啻{自有商业房屋租赁服务{±地

储备曹理服务.建筑△租督理;室内外装饰装修工程÷房唇拆迁!程:房地产

侣息谘询。 〈一址多照)。 〈依法须经批准的项口,经捆关辄门批准后方可开

展经菅活Hjl。



公ol牍 东为潜江交投房地产开发有限公司 〈以下简称 "交投房地产公

司
”〉.持股比例 !0佛∷交投房地产公司为潜江市交屈投萤祭团有眼公司

〈以下简称
口
交投柒团公司

”)的全谈子公司。报据深亵房地产公司提供

的 ‘交投失团深茁公司珀资方案|,交投房地产公司拟弓人珏向投资方进

行合作,由忠向投资方对深蓝房地产公司进行坩资扩股.珀资扩股后交投

房地产公司和菇向投资方的持股比例分别为 4叻和手l%。

二、审计+0况

经审计,除本报眚
“
四、英他艹项说明

°
所述艹项可能产生的肜响外,

女公司栈止⒛勿年 a月 a!日 的资产、负侦、所有者杈益及审计旧芷l0况

见下表-:

表- 全顸单位;元

项 目 张面玫 旧饪欣 审恢敛

资产‘顶 】74,◆ 2!,600 !7 l氵4 够】 ω0 lΠ

负侦总硕 5! 44ρ  !6 2!,m 2a 72,452 :9

所有音权益菹顶 】7竹 B70 !5! 0! -2[ ula 2s 】氵4 m9 !4? 氵B

共中.央收资本 0 000 0◆◆ ∞ B O00,000 00

莰礻公积 】7!,57!,497 5! 】7! ;7[ 4◆7 ;∶

未分臼利润 2m o5a m -⒓ ! 咖  23 2氵? 6m 2?

〈-〉 资产调茔估况

我止⒛Ⅲ 年 a月 ◆!日 .资产负低汞反映资产总颔为 ⒘4,9216∞ !7

元,审核佥额为 ⒘4,铌】,6∞ ⒘元,无旧毖夸项.

(二〉负偾谐毖桁况

农止 2茈 !年 a月 a】 日.资产负偾表反映负偾茫辍为豇,4妇 ⒑元,审核

全额为⒓,φ2a9元 .胡掐圩加 21,∞g⒛ 元,审计诮整卒项具体珈下:

“
应交税费"项目原报数为 5!.“9!6元 ,审孩效为″.姊2a9元 .

净调偕 饥,0032a元 .具体调茁扌顶:i卜

"撰

⒓⒓!年 13月 企蛔昕倌挽调珀

40,?⒗ !7尢、il"捉 ⒛勿年 ra片 印花税惆珀⒉ 佃6妞 元、四整⒛20

年多讦提的企业所佴税减少 0l,⒖9aε 元。



〈
=)所有者权益旧壬竹况

伐止 ⒛2!年 a月 a!日 ,资 产负偾表反映所有者权益总颔为

!",Bm,!豇 ol元 ,审孩效 ⒘4.阢9,"7m元,调整浅帅 1∞a⒛ 元,

审计调芷艹项具体如下.

“
未分配利淘

″
项目原报敛为 2m,矶am元 ,审核救为″7.铞0″

元,净旧狨 2!,00a2a元 ,具体旧诌●项;补计提⒛豇 年】{月企业所衙

税和印花税谓茁狨少劬.⒗2m元 、谓茁⒛⒛年多计捉的企业所侮税珀加

41!m ag元 。

三、审计绐某

贲公司我止 2m!年 0月 a】 日的资产总额为⒘4,9".ω0r元 、负侦

总额为花,⒖⒓a9元、所有耆杈益总额为 i74,肛9,"77ε 元。具体资产、

负侦汲所有者权益构成

"况
如下.

〈-〉 谈产枸成怙况

!、 “
货币资佥

°
顶目氽额 0,3ω,!0z锔 元,均为锒行存麸。 〈详见

卩吁

`+3-】

)

2、 “
某他应收敖'项目余额ω,0∞ ∞ 元,为应收交投矢团公司的住

来砍,张龄为 !年叭内。 〈详儿m表 ◆⒓〉

a、 "存货
”
项目余额 r!,田 !,砷?⒌ 元.共中: “开发成本-土地征

用汊拆迁补偿贲-地价
” !m.ω4.olxl∞ 元,为受△r土地使用权的出让价

妖: 
￠
开发成苯-=坶征用及拆迁扑偿荧-税贫

°
4,田8,m6oo元 ,为受让

±地便用杈的相关税灾, “开发成本-共他贫用
”n.⒛8,⒐ !m元 .为土

地公证赍、罚工费 9,引m∞ 元种受让土旭硬用权相关的偕敖利息艾出

⒓,2⒑,4l1⒌ 元. 〈详见附表 03◆
(二 )负侦拘成

"况“应交税赀
”
项目余掇″,砺2a9元 ,共中.应交企业所衙税⒌,m5钙

元、应交印花税 21,姐◆“ 元。 〈详见附表←‘〉

〈三〉所有者权益拘成怙况

】、 “
实收资木

”
项自佘掇 3,000,0l000元 ,束中甘交投房地产公司



出资 a,∞o,∞o oo元 未经中介机构审脸。 〈详见跗件 a‘〉

2 “
资本公积

”
顼目余额 ⒘!,研 !,4θ?9元 ,为交投房地产公司投

资超出实收资本都分的资本瞪价。 〈详见附件⒈ω

3、 〃
未分配利涧

”
余额 四7.帕0″ 元,为历年累计盈涂, 〈详见附

饣+a-?)

四、某他氵项说明

〈—)受让土地使用权拙关僚况

根据交投檠团公司⒛19午 l⒓ 月 ⒓口党蚕会议纪要 (⒓0!9】 m号 ),

会议同忠成立一家三级子公司并以该三级子公司的名义去竞拍遂溪县滨li

新区sWCC20lm⒛ 旭块 交投案团公司于⒛】0年 12月 27日 向湛江市人民

政府回有资产监捭管理委员会 〈简称
彳
湛江市国资委

”)上报 《关十交投

集团参与 sWCC2研 m⒛ 地块竟拍的谐示薜 〈潜交投司 【⒛⒑】⒛0号 〉 〈倚

称
口
s弼C20!铷⒛地块竞拍谙示

”),揪由交投集团公司的全资子公司交投

房她产公司的I唇子公司参与竞拍田￠⒛”ω◆地块.湛江市国资蚕于⒛⒛

年 !月 2日 向交投集团公司下发 〈关于爹与遂溪邬 WCC⒛ 10ω0地块竞牡

的怠见》〈潜国资监管【⒛20】 !号 )〈简称
“助町czO1ω20地块竞拍珏见”.

明确交投攵团公司拔照企业
“三重-大 °

决策橙序具体研先决定,取徂湛

江市国资委批攵后,交投集团公司研宄同懑交投房地产公司拔⊥地竞拍规

定直接竞拍土地.并交由交投房旭产公司成立新公司深蓝房旭产公司对竞

得⊥地进行开发建坎。

根据 2m0年 】月9日湛江市公共啖潞交易中心与交投房地产公司签订

的Κ国有建设用旭硬用杈网上克价攵易成交确认书袋(遂网国m成字00!0〉

第 ⒛ 号〉、交投房地产公司与遂溪县自然资塬局亍⒛⒛ 年 !月 ⒛ 口签订

的 《固有建垠用地便用权出让合同》 〈合同编号.“鸲2θ”⒓00!)氵 交

投房地产公司以164.0C4,000∞ 元的价将蔸得位子遂溪县遂城铗滨河新区

新区三路东侧⒛lqO12号地,面秋为 305B7⒓ 艹方米的土地硬用杈 〈宗地

编号为 s呃C20l∞⒛〉,交投房地产公司拟成立新公司对竞得的宗旭进行开

发建垠;负公司为攵投房地产公ol成寸对觅得的宗地进行开发建设的新公



司,并于⒛20年 3月 6日 与潜江市公朱资源交易中心签订 〈国有建设用地

攸用杈网上竞价交易成交确认书》变更版〈遨网国出成孛 00!吵 笫⒛ 号)氵

确认原 K阍有建设用地便用权网上竞价交易咸交确认书》中的竞侮人的所

有权利义务由本变更确认书的受让人继受。贲公司与遂溪县自然资塬局鱼

新签订了《国有建设用地便用权出让合同菝〈合同编号:妞鸲2”m←劬〉.

戡止⒛⒉ 午 3月 θ!日 ,上述⊥地仗用权jI在办理产权登记手续。

〈二)股东投人资本及构成估况

!、 股东投人资本倩况

根捃交投籴团公司 〖2m9】 o9号党蚕会议纪要、铞∝20!m⒛ 地块竞

拍诂示和潜江市圆资委下发的 slCC20!∞ 20地块竟拍薏见等文件的要球 ,

交投房地产公司于⒛⒛年 2月 !ε 日成立了全资子公司深蓝房地产公司.

在扌程中约定注册资本为人民币aoo方元.深蓝房地产公司于⒛⒛年 ⒓

月 !5日 收到交投房地产公司投入的注册资本佥 aOl万元。

交投房地产公司分别亍 20⒛ 年 !月 a日 、⒛⒛ 年】月 20日 向崧江市

公共资塬交易中心艾付 s△CC20】0020地块的地价款合讦 154,m4,ooo ω

元;于 ⒛⒛ 年 2月 20日 向遨澳昙拙务局艾付0m⒓oI9够o地块捆关的契

凇杓印花税合计 4,C78⒙6∞ 元。

⒓、股东投入资本枸成懵况

棂据⒛⒉钅θ月 雠 江探蓝房地产开发有眼公司章稆修正案》汲股东

决定.股东交投房地产公司对探蓝房地产公司n0投人资佥包括实缀拄册资

本佥aOll万元利代为支付的土地棉关款项,包括⊥地出让全】Fj4m4∞ 0∞

元、契税 4.ω9,亚0ll l元 、印花税 3g,6钸 ω元、⊥地公证贷 2.000∞

元、土地拥Ⅱ赍7mO m元 ,以及拔枧定计箅00⒛20年 1月 ⒓02!年 a月

的利息 ⒓.加0,41151元 (利息按交投房地产公司实际投入资全的时向和

交投粜团公司综含融资利率计箅.具体计箅见下表〉.共计 ⒘!.田 !.的?⒌

元。深蓝房地产公司己将上述的地价蔌汲相大税费作为开发成本在
“
存货

”

项目反映,将交钕房地产公司代为艾付的敖顶合计 ⒘1,田 1.鸲7m元计入

资本公积。



根据所提供的利息计箅表反映氵±地相关支出⒛⒛ 年 1月 →茈!年 3

月煳阃应负担的利息支出合计 ⒓,犭9.妞 ⒈⒌ 元.英中:⒛20年 !⒓ 月

9,8m.2鸫 ⒓元、⒛⒉ 年 ⒈a月 2.s6o,⒓ 319元 ,具体见下表二 =.

表二                       佥颔单位:元

⒛⒛车 卜⒓月代+l△取利△唠钿农

饣

兮

代付扶项

乜吞
佥 莰 牢枸艹 萤仑占网想jt时同

用

敌

占

夭
利0

| 土地由让佥 ω ω⒐αⅪ ∞ ⒖ {a7⒊ 2够0 ! 仓 z◆⒛  !2 :! gm g g⒗  臼

` 2!
2 土晒臼让佥 94 6δ{ 000 m ⒖ 4z7犭 玄仓⒛  ! 20 2◆⒛  !z ]】 a‘亍 亏 氵ω  助  ε亏

a 契睨 印花硷 { :7g :ε 5 σo ⒖ 42子犭 2σ20 2 2◆ 2σ⒛  !2 :! a】 6 am ⒖⒓? ;o

4 公证分 2 ◆◆◆ 0◆ ; a?g哨 202◆  !2 !o a◆⒛  !2 :! zl 仓 】氵

0 浏▲费 子 500 00 5 g?8蛸 ⒓仓2仓  :2 !7 2◆⒛  !2 ]! 15 ∶6 亏a

脊计 l[)【〕,()【 )【∶,()眠 ()◆ g 母田 2aa 含2

荥三 佥额单位;元

羽 1年 o;月农付珏项利0叨妇琅

卩

号
】项名体 至顸 年和宰 贤全占用虍止叶l。l 天敛 扫皂

!

⊥珐总扳人

佥顶
]ω 弱 2溺 m 5螂 羽 !!! 犯 !:s! 叨 2 a$ 】臼  !g

爸廿 】盹 雨⒉淄 m ⒉琨 !2a!9

五、报告用途

苯报告仅供贲公司核实裁至⒛犭 年 3月 3∶ 日1L的 资产、负债及净资

产倩况,不得用于共他用途。

跗 :

1、 资产灸偾衰

2、 审计讷整分汞汇总衷

o、 赉卢贞偾荥项目明匆农

←1 货币资全汇总袁

oi△  货币资全——银饣存敖明珀荣

0{ 共犯应收款明助茱

a3 存货汇总衰



←01开茨崴本明0ii表

o△ 应攵枕忄叻妫表

3巧 去收i本明如衷

←‘ i本公积明如衷

⒊7 未分琵利泗朗如表

湛江市 有眼公司 中国拄册会计师:

中国拄册会计师:

二0二÷年四月七日

● 
●夕



卅 件

蔹审△舡位.褪打⒙茁房地产丌发0眼公司

资产负偾表
2◆2臼η月:口

佥颌鲆位|人民币尢

贸 产 咛号 奉啦欣 旧茔虫 审定蔹

流砌资产 . 丨

负币资缶 2 〕:|!|(∶ |!仓÷∶‘|!| ∶;〕 |∶ ||∶|!|∶)∶∶!|.;k!|

以公允价世

"蚕
且共焚砌

"入
H朋坝益

的佥澉资宀
:

衍生含睡资产 0

应岐裒握 j

应收账款 舌

io i莰项 氵

应收利息 B

应收皎利 9

共旭应收瑟 ||÷ | ‘∞mm ‘0α⒛ m

存货 !! 丨氵!阝氵!"q△‘! !,j∮ 氵丨△|;|,‘ !

埒有街爸灸产 |÷ i!

一午内到麴的艹谈动荧产 ||!|

英担流劢资产 |‘

淡动豇产合讦 i; 【,09!泗α旧 ∶
"艹

:mα
"

非讧动萤产 , !‘

可供出告佥臣贞产 |,

抒布至回娴投贞 ∶g

长翔应收欤 {9

长瑚胶权投资 2σ

投资挂房地产 ∶∶!!

饲定资产 22

在硅⊥挂 ,;

△罹物资 24

固定负产污理 2‘

生产挂生物资产 仑‘

汕气负产 27

无形资产 2⒙

开发艾出 29

商替 〕◆

长朔衍摊砑用 ;|

边延所得税啖产 〕2

共他非流动贞产 〕s

非漩襁 产奋计 :4

〕苓

;‘

〕,

〕s

〕9

{◆

贞产总许 ‘| !"”】刂Ⅱ0↓ t氵 ∶
"叻

1m仓
"氵



"什
!.

谈审{辂世.芯工搡苎房坫严开炭竹良公司

资产负偾表 (续〉
:陇 !鲜 :乃 :iB

仑苡筚位|人民币尢

负伍及历有膏琅五 序号 未中0 口

"
审定0

讧动夂0. 甘⒓

埂属佰沃 {j

以公允阶值寸工苴夹焚动计人当炳棂珈
佥虫负m {‘

竹生佥懑负佃 {‘

″付炽蹈 {6

戍付账肽 彳氵

颀收挟项 4g

应r}职ェ辩曰 {含

应攵筏贞 钿 ‘|‘的 i|.| 仑!ωj=; 氵2{‘ 2:9

垃付利皂 【9|

应li砹利 攵

苁他应li挟 甜

特竹臼:敛 il “

一乍内到用的手丧动负伍 0爻

矢他斑勃负苡 荫

苡琦奂臼仑廿 j氵 ;∶ 冖以 j‘ :i卩瓜 ” ”‘ 1j9

+△功负臼. 田

长礻估厌 m

垃ii佼芬 ω

真中·皖先桉 (;!

永珐0 ;⒓

长硌应付莰 仓:

专项应

"抹
臼

瑕+趴
"

0‘

姐屈收益 笛

逊也渐群符贞0 ◆氵

ulL非掇动负侦 鸹

非沉动负侦脊计 毋

敛偾合廿 m !j|‘‘⒐∶ii 2!卩沾⒓j ,9阝1j9

所布苷权虫 镪 东权拄 ) 氵!

共收湃奉 (囱胆本 ) ⒓ ;0汨泅询∝ jmm臼Ⅺω

芡弛伙苴△只 丨:

矢中.促先肷 i4

火蚨0 h

啖本公智 佑 丨

"●
氵

"盯
△ i氵 !∮ 氵i‘ 9氵 ‘!

{,砟存扌 l氵

玫仕综合强▲ 花

▲籴公钾 i。

+分浔刊泅 ω 仑9:鹌‘0 0|0◆ ;,j 999徇 ⒓氵

厨有音叔苴蚺 权il含计 a! !,●卸 丿“

"
,iu"

"●
卸 丿臼 ”

久¤和所i右取苴〈茂Ⅱ本仅茧)苍廿 g⒓ i"`!阝Ⅲ 刂氵

"●
⒚
"‘

m"



咐佐⒉

放审计綮拉.汪江涤茧功珀产开拔有艰公司

审计调i分录汇总表

2￠ !牢;用 a!日 仑0碎位饣元

″ β 捆 汉 和 目名琢 明掴科目

焱锁

偕 方 贷方

i 冲回2mO年多计担的企业所仔锒

未分口利洞 臼|i‘9;B

应艾琵灾 应攵企业所臼带 臼! ∶;9;ε

2 应朴寸Ⅱ印花廿

未分记利泅 ÷丨!!押灼卩

应艾色n 宜戈印花0 丨i}丨 邯 竹

: 应|l△捉拟 :年企业岫

未分曰荆捆 ‘◆氵!‘ 丨7

反 交an 戽攵企出所i拄 ‘0`i‘
"9

0 i0 mmo臼 ⒉泅”扌

!◆



"件
⒊】

i●廿0担.盹 i9-,i口 公口

货币女佥汇总琅

00日扫臼:△明 Ⅲ日 仑0Ⅲ△ 大△Ⅱ浔

臼号 牺 0=Ⅲ ⋯ 0★0 仕

艹 !ˉ l 0耐 V几 l哂 亠mαl臼“

0 计 坤 Ⅱ
`‘

卿 咖

!!



跗件;●刂

披扌计艹位∷法江潦茁勿地产开发有踉公词

货币资金——镊行存蔌明细表

搦洫

"含

⒓ !年1月 ;口 盆硕萃位 .人民币元

饣 号 氵i户畏仔 只 号 币i| 张面△ 口效 审定0 缶洼

i 中臼建设碌行瞄江开坟区荧行 钿 ”0丨 ‘!|t{:|丨 ;00卯 7:备 : 人艮币 ::∞ ∶02‘‘ j90⒐ iΦ ‘‘ 碲抑

含  计 艹叽 :【}l甘甾 甲 汛 :田 “

!2



两件:乇

放申计艹伫.帖江渌玄9煺产并发布田公司

其他应收苁明细农

J油日⒓⒓ |年;月

"日
佥顶驰 .人民币元

〃0 人】

"立
名★ 业务内:

=0
Ⅲ口0 口00 0虍0

=拄

I iu江市攵妤投口Ⅲ曰有湃公日 住来▲ !碎叭内 mα⒑ m j⒐蛔 ω

0计 叨叫 ⒒ ● ⋯

!j



跗件←a

u印
"丨

位.杜江口■9灿Ⅲ开发饣卩公冂

存货汇总表
j淮卩冖砭!年j刀 m日 00唯 l0· 人民币元

臼 艹 口 自

△■0
"0il

中定扌 △拄

i位 mⅡ ● 汨 只 u i0准: n伍 i0 玖廾凇臼 冖0

| 讦贫茂牢 |9t‘ 9|●9,‘ | !,|扌 :△呒 jj 丨氵:‘,!△呒 ‘! !i`i‘i`!09,j!

⒓ 含  l+ !,△ ;氵!矽氵‘i ∶氵!J刂押 i:∶ !9∶ .:9!,‘ 饣‘! !9∶ ⒖氵:"’,‘∶

!4



附什⒊j!

伞颀艹位.人民币元

开发成本明细表

蔹审:|"".敝 lL泖 苡历坫产开发有揪公

"
珞准

"⒓
σ2!午 :月 刂 H

序 号 颀 日

账面救 谒盥效 审定蔹

昧“ 取俞淮缶 冖 值 燎心 玖扯准备 汾值 跺偾 玖研淮备 汀 值

!

+烛lI用 放拆迂讣管灾

`铒

j价 |负 ‘臼卩⒛ ω i“‘臼泅⒛ ω !‘‘‘臼卩Ⅺ ∞ i‘0卸 αⅪ ω

:
△地ll用 次拆迁仆偿臼

`税
灾
`契

狨
‘‘:9q20σ ◆ ‘‘j999仓 仓o 4雨:992◆ ◆0 4阝 :99⒓仓0◆

j
土地征朋灰拆迂补偿贫

'筱
″ 印佗犊

〕:笛‘ω :ε阝荫 m ;号 ⒍⒗‘Ⅺ 货‘茁 ω

4 英他臼刖 ∶2⒓2s9ii j∶ 2`2号p"‘
I i2担:0!△j丨 2Ξ盯9∶ j丨

含 计 !i!△,j‘99:i !氵 :卩i"叨‘∶ !9刂夕 i"9∴ ;i ∶,!邗,!"叨 ‘∶

!ε



"杵
:"

蔹审汁牟iN· ,潜江涑Ⅱ历坫产开戊打踉公列

应交税贞明细表

=拄
n zO:!钓月m臼 佥顶萃位·人民币元

序 号 位抻 张面放

"i敛
审定敛 缶滢

∶ 企业斫佃税 |!;丨 “ 9丨 (!|

"‘

j,i!!
‘l⒑0;9‘

z 印花琵 21肫 留 2|“‘‘4

0 廿 ;!`△△△∶‘ :∶ 臼冱臼 印 卸

】◆



"件
;:

快申计中妲|枯江漯茧功地产并发有眼公同

实收资本明细表

垂拙 日⒓mi午 ;月 :】 日 仑涵艹位 .人民币元

汴 号 投琰苕敛

^〉

名硌

R口牧

Ⅱi玫
审定9t

0茳
投口佥J 占实啦爻本比

"
廿Ⅱ佥J 占庆收虫衤比邱

I 沾讧攵投房垴 △开炭钉臼铜 :脚“Ⅱm |咖 “ ;∞0α⒑Ⅲ 】m睨

合 计 ;泅Ⅺ”0⒐◆o iO0∞%
"泖

|Ⅻ Co ∶矶 m%

!7



胂 {

"屮
i|"出."I臼 0功幻△开发钉卩杏口

资本公积明细表

臼口日α口仲刂月:】 日 0Ⅲ艹担.人R币元

礻号 项 目 【口Ⅲ 口i0 口口△
=扌

】 Ⅲ△00 ∶,l∮汀[‘叨 o∶ :,:0i!臼‘∶

0廿 i△夕 :口″J 〕,]△m“”9‘
=

!a



跗件∷氵

汝中||砷仪.落江涤五功珏产开拔有卩公司

未分口利润明细表

‘油旧⒓m!郫月
"日

仓顶0位.人民币元

脬廿 项 目 帐西钕 旧莰放 申定嫩 备 拄

| 未分硎 扫 ⒛⒊甾;m ⒓!0"J ,,,m氵 氵

合 计 :田

"臼
臼 o∶田mˉ ·

`'Ⅱ
劬

!9



交投集团深蓝公司增资方案

为加快湛江市交逛投资檗团有限公司(以 下简称:交 投架团〉

全赘子公司湛江交投房地产开发有限公司〈以下倚称:交投房地

产公司〉在遂溪县住宅⊥地的开泼建设,交投房地产公司拟通过

公开招商方式,弓 入敬资主体对公开竞拍所取得的⊥地进行杏作

开炭姑设。具体方案如下:

一 基本带况

交投房地产公司于⒛20年 !月 通过萎与竞拍方式取得遂溪

县遂城饮滨河新区新区
=珞

东lll2o】 9020号地块(面积 a6‘B7m
平方米,合 548ε 亩〉(以下简称为

“
项目地块”,上地规划用

途为居住用地 已瞅交上地出让全人民币 !“ ,ω4,00000元 ,

土地出让合同约定项目应子 202!车 5月 20日 前开工,在 ⒛勿

车 5月 ⒛ 日前羧工.

为便于项目地块开发建设.该 士地已经拄人交投房地产公司

的全资子公司谌江深蓝房地产开泼有限公司(叹下卑矜
t‘

珥目公|∷

司
″
〉,由 于交投袋团缺乏房地产开炭建设专业人员及开发琏谈 |

经验 .为 菟分发撺土地资产的经跻效益,实 现国有赘产倮值坩值 ,

交投房地产公司拟由项目公司按照
“
同股同权 风险头捍忄型荽

共莩
”
的原则,依珐依规以增资扩股方式弓入有实力 有经验的

大型国有房地产企业合作开发 经菅该项目。

=、
圭要内容

〈一〉招商方式

! 项目公司委托桌有棺应赉质的中介机构对自身开展审计



和资产讦估。

2 项目公司按规定程序遒过广东联合产权交易中心公开挂

辟进行增资扩股镏商,公开迸逛投资主休,挂牌底价以经核准的

项目公司资产评估报告确认的净资产值确定。增资扩股后对应持

股比例为交投房地产公匐持有 4啷殿权,惹 向投资方以共全郜塘

赀额持有 ⒌%股权,坩资完成后的项目公司即作为双芳合作的顷

目公司.

3增资扩股后厌项目运营期间,项 目公司保持湛江深芏房地

产开炭有限公司的名称不变,双芳按同股同杈 风险共担 收益

共革的原,ll进 行合作。项目公司蹭癸后项目公司的财务报表由志

向投资芳并表,但意向投资方对项目公司的财务并表应不影咱交

投架团在项目公司的所有合法杈益。确倮项目公司开茨经曹所缴

纳的增值税 所得税等税费均在项目公司注册地堪江市遂溪丢税

务局缴交。

4 惹向投资方同志按交投架团要求.在不超越股权比例权

益的前提下,记合并满足交投粜团揪资功能所要求的收人叭灭利

润的划拨域⊥缴。

(二 〉奋作方式

!双方出资方式。

交投房地产公司以项目公司的洚资产作价出资,志 向投资方

以货币增綮,坩赉扩股后对应持股比例为:茭投房地产公司特有

项目公司殿权亻锅 ,蒸 向投资芳拚有项目公司股权 51%。

在投资方取得广东联合产权芡易中心所茁真的产权文易凭

证后 30日 内,投赉芳艾付首期出资麸人民币 VO0万元:取得前

述交易凭证后 ⒙0日 内,投资方艾+r第 贰期茁资款人民币 5000



~
兀

 
 

·

万

 
款

取得前述交易凭证后 sφ5日 内薏向投资方什旖佘下出赀

项目公司在本次增资扩股中涉厌的费用由项目公司禾担冷

如项目公司赘淦苋裕,在不肜响项目琏设妁前提下.经俎

房地产公司和意向投资方一致同意,可 由项目公司以按股权比例

向股东提供借款的方式调取盈余资全 狨少公司^+收 资本或减少

公司资苯公积。向项目公司借款的,应签订偕蔌协议,侬珐展珩

借款人权利和义务。

交投房地产公司在项目上地开发程渡达到 25%以⊥时 (完 成

开发投资总额的 2搦以上〉,有权提出转让其持有的项目公司的

部分或全部股权,并扶国有股权转让的有关程序赤翟,转让股权

的价值由交投房地产公司与意向投资方双芳认可的评估机构进

行评估.在 倮证交投房地产公Fi投人的国有资产保值坩值的前提

下.以评估结果为侬据确定股权转让价格。就股权转让毕宜.意

向投资方在同等条件下有优先叔受△L交 投房地产公司转让的般

权。但若泼有共他笫三方愿意按照转让价格受让交投房地产公司

出让股权0i,则 意向投赉方应无茶件桉照转让价格受让交菝捃她

产公司出让的股权,并 浣合芡投房地产公司签署<股权转让协议艹

及苏理相应△商变更手续。

2奋作双方职贵。

交投房地产公司职责: `  ^

〈1)菱 与项目公司重大发展战略 成木管理 财夯管理

蓍销管理等项目开发建谖事宜。

Ω )牢有项目公司的相应股东权利义务。

意向投资方职责 .

;



0〉 项目后续开炭踺设迂程中所发生的各项赞用优先茴顷

目公司木次坩资的资莶承担,如爻全不足时,由 意向投资方负贵

以项目公司名义,按照股东会批准的融资方案,向全融机构申请

开泼贷麸或著琏迂其他外部融娄某迫镫架资全 ;

Φ)负 女项目经营偕理,包括项目公司日带经菅运作厌项

目开炭 (包括l。 不限子项目的前期市场岌位 规划设计 开炭报

建 招标采妁 成苯管理、工程处设管理 项目销督 姑务管理

税务锆划 人艹档案管理、琰
=验

收和交付等开发琏设璋宜、

“)按木项目可销售面积计箅,意 向抉赉方确倮合作项目

开发的每平芳米平均综合成本〈包括但不限子⊥地成木 建安成

苯 亍观绿仳 室外记夸设施 宦内装倭 税袋 行玖管理炭用

财务贷属 销售费用 广告推广宣传费用告)控制在人民币 5B00

元内,扶可销售面积 lr笄 的每平来平均销售价搭不低于人艮币

0000元 ,为 合作双方创追更好的经济效益,如 市场情况发生重

大奕化,经双方协商一致可对上述每平来平均综合成苯及平均莰

低销售价格进行同步同期同比例调整。意向投资方倮证该△地开

发交投房地产公 ol所得的洚剂润不低于人民币 4ω0万元 〈即保

底收益承诸〉。项目开炭迂程中,若交投房地产公同将持有的全

部股权转让且退出,则苯条不再适用爻若交投房地产公司将持有

项目公司h0服权部分转让的 则保底利润按照交投房地产公同剃

佘 (尚 未转让〉的股权占原有特股权的比例由意向挟资方丈lT给

交投房地产公司.

a项 目公司钅度财务预笄方案 决箅方案 挟揪资方案 利

润分配等重大}Il,襦交投房地产公司和忠向投资方共同决定。

亻项目公司运到资莶凋转因难时,交 投房地产公司和意向投

资方均有权利和火务向项目公司优先提供鼬资,但 是项目融资戚



苯不能熘迂车化利卑 码 (即 给项目提供借款的牟利卒不能超过

码每车〉。另外,经交投房地产公司和忘向投赍方同忘,项 目公

司也可以项目地块或挂

^项
目为担保向银行等全澉机杓融爻,某

体激资嵌度和诎资敖用途等届时由项目公 Fl股 东会决定。项目公

司需要用该项目△地使用权进行抵押蔽赀.必须按相关珐律 法

规、规幸灰潜讧市属国有 〈拄股〉企业以资产抵押脓资的有关兢

定和程序报批。

5公 司所有经菅 琏设艹项均应依法依规进行。项目开发过

程中涉厌房地产开泼琏设的采妁 抽探 规划设计 工程芨设

运菅厌销督等相关扌宜中的招投标 运营等业夯的各项流程厌操

作方式在依法依规的前提下,畚照志洵投资方的体系开展。

(三 )项 目公司去人抬理结杓

!股东会由交投房坫产公司和志向投资方戎宜 是项目公司

的垠宙权力机拘。

2 项目公司萤忄会由 5名 萤艹组威,茔 丨会戎员均由股东

会选举产生,共 中 2名 为交投房地产公 oi摧蒂人琏担任 a名 为

瑟向投资芳摧荐人边担任。项目公司茔扌长 法欠代表人由瑟向

投赘芳推蒂人适担任.项 目公司剧茧△长由交投房地产公同推蒂、

人远担任。

3 项日公司不谈监艹会.谈 监牢 2名 ,均 由股东会逛举产

生,其 中 !名 为交投房地产公司推蒂人谁担任,另 外 l名 为惹向

投资方推蒂人近担任。             ′′
`~_'''

4、 项目公司设总经理 !名 由士0会玷任荧投房地产公司推

荐人违担任。设{奋潮总经理 !名 ,由 投萤志向芳推若人迮担任。

设冽荩经理 2名 由±△会聍任交投房地产公司和痣向投婆方备

推若-名人迸担饪。

;



6、 项目公司设 !名 财夯总监 (贴夯缸安人) 由萤|0会玷任

痣向捉赘芳推荐人逛担任.设 !名 财务蒯总监,由 萤革会聘灾投

房地产公司推荐人选担任 .

6 项目公司除应由萤扌会决定耵任或解聘以外的共余管理

人员,由 总经理决定聘饪和熘聘。

` 
项目公司股东会、奁0会、盥苷 经营管理层等组织机

杓的产生方珐 耿责 议寺规则灰真体决策管理程序等艹项 由

项目公司革程子以具体规定,并按公司幸程规定执行 ,

g、 项目公司的工程部总监、菅销郜总监 物业管嫠部总监

由忠向投资方推蒂人逅担任.工程部剃总监 管销部副总监和物

业管理郜副总监由交投房地产公司推蒂人逛担任。

9 项目公司其他管理人员 故术人员由意向投资芳负女推

荐或向社会公开招聘。

m按 同工同潮原则 交投房地产公司旅驻人员的薪剐总额

由项目公司全额拨什给交投房地产公司,由 交投房地产公司按沐

公司薪胡钶废发敖派驻人员薪硼。

=、
痣向投赘芳资格条件

投赀圭体不是联奋体且同时兵备以下紊件 :

】 意向投资方硅册资苯全颜超迂 2亿元 (含 2亿元〉。

2 蒽向投资方或英实际控制人必须是在中国垸内注册 `真
有独立法人资格且 2019车总资产规挟不低于鲤 亿元的国有或国

有控股企业 国有实际控制企亚〈以相关
=体

⒛19车 年渡审计报

告为准〉。意向投资方茉处于财产被接管 破产或关 停 并

转状态仄董大诉讼事件情况 .且县备与本项目投资全额相匹况的

资全实力,保证项自资全能如期足额到位.顺剂实施本项目建设 .

a 惹向投资方或其实际控制人的倌用评级 AA+或 以上 ,

;



攻 意向投资方或其殷东(含股东控制的某他企亚)拥 有房地

产=级 〈或以上〉开泼资质。

四 其他

本次答订增资夂苯含 《交投茱团深蓝公司增资方案》 《深蓝

公司增资协议》 《谌讧深蓝房地产开发有限公司幸程》 《房地产

开发合作协议拶四份灾件,该 四份大件真有同等法律效力△  丿
\

`
/

′′
ˉ ~古￠ '



市委常委会会议决定事项通知

(2m1) 7o号

市回嵛委 市攵报粜国:

a月 ” 日上午,市 裘书记 市人大{委含主任郑人扌同志在

市蚕g号楼三楼 !号会议璧主特召开市蚕十-届 笫 l98次苷委会

(扩大)会议,常议市攵远投资矢团深茧公司坩资△项.

会议审议并尿则同(市攵莰投资矢团涑茁公司扌资0项 ,由

市日谈蚕根据会议志见作进-步铵改克苦后,按程序办理

特此攴9。 .诂桉熙市委带蚕会会议忠见办理

中共沽讧市蚕办公宦

加2】 年 4月 ‘日

-!—



党 委 会 议 纪 要

0矶叨39号

湛江市交通投资巢团有限公司党群工作部 20】 0车 !2月  12 日

2019年 12月 6日 上午.党 委书记 萤串长杨敬逛同志主持召

开了2019年笫θ9次党委扩大会议,研 究关于确定湛江机场商速

公路△程项目规划选址论证报告捃标公告等扌宜。纪要如下 :

一 学习习近平在中央莰治局笫十九次集体学习。+的 重要讲

话猜神皮

会议学习了习近平在中央政/。
·局笫十九坎集体学习时的重要

讲话猜抻。

习近平总书记在圭掎学习时强调,应 急管理是国家治理休系

和治理能ヵ的童要组戊。Il分 .尿担防范化解重大荚全风险、灰盱

应对处置咨类灾窨事故的重要职女,担负保护人民群众聿升轩乒

寸
1·

安查和维护社会稳定的重要使命.要发挥我田应急管理体系的特
|        |

色和优势,借鉴国外应急管理有益做法氵积极推进我国应急管理

体系和能力现代化,                 ∷

习近平强调.我 国是世界⊥自然攵窨最为严重的国家△
。Ⅲ。

''

灾害种类多,分布地域广,发 生频卒商,追戎损失重,这是÷个

基本国倩。同时,我 国各类卒故隐愿和安荃风险交织蚕加 易发

多发,影响公共安全的因荣日益揩多。加强应急管理休系和能力

建设,既是一项紧迫任夯,灭是一项长期任夯。

`
勹

凵≡



要加强应急敖援队伍雎设.芨设一支专常兼缶、厌应昃缺

作风迂莰 本领商强的应急救援队伍。要采取多种措施加强国家

综合性救援力黄建谈,采取与地方专业队伍 志瓜者队伍棺结合

和琏立共训共练`教援奋作机制撑芳式,发挥妤各方面力士作用 ,

要强化应恁救援队伍战斗力琏设.抓紧扑短扳 强弱顷,提 商备

类灾害扌故救援能力。要坚持少而希的原则,打迫尖刀和举头力

壬,按照就近调琵、快速行动、有序敬援的原则琏议区城应急救

援中心。要加强航奎应急救援能力走设氵完兽应恁救菝空域倮阵

机制氵发挥亩轶优势杓建力△快迸输送系统。要加强队伍指挥机

制建设.大力培荞应急管理人才,加强应急管理学科走设。

各级党蚕和莰府要切实担负起 ″
促一方发展 保-方平安

”

的政治女任,严格落实贵任钶。罢琏立健全重大自然臾苷和安全

莘挟调查评估伺废,对玩忽职守迫成损失或重大牡会肜响的.依

纪依法追夯当革方的贵任。要发掸妤应急管理邯门的绦奋优势和

各相关邯门的专业优势,根据职女分
=承

担备自赍任.衔孝珉f防
”

和
“
救

”的贲饪镬条,确保责任链条无缝对接,形威茔体合力。

= 关子确岌湛江机场亩速公路工程顼目规划选址论证报告

水土保抟方案报告书 月地顶审尿夯 环境髟响评价报告笋匍和

社会稳定风猃编制服务招标公告的艹宜。

选址论lI报告编制裘按《城市枧划谈计计凄指导忘见》00⒘

修订稻〉廿取,测箅出标准编制收费为“ 8万元,对 比其他项目

的规划选址络劁收费,拟按标准计费下浮 2帆 ,即 以m万元作为

本次招标的莰商眼价;

水⊥保掎方案绢制凄按 《关于开炭建设项目水⊥保持答询服



务费用计冽的指导惹见 〈保监 (⒛00)22号 〉》计取.浏箅出标

准编制收费超过 a5o万元.考虑到冰保标准编制费月迂高及对比

其他项目的水倮编制收费.拟按标准计攒下浮 B5%.即 50万元作

为沐坎招标的最商限价 :

用地预审编制撰因国宋尚未出台有明确规岌的政策文件,现

通过询价的方式确定招标控制价,为 此分别向广东永固⊥地工程

有限公司 广东友元国⊥倌
'志 =程

有限公司、广东华远回土工程

有眼公司进行询价.=京公司对用地预审绵钶
=作

(含 占用永久

蕃本农日报批等费月全包)分别报价为B91万元、B835以及 90

万元,考虑到用地预审
=作

旌庹大.斋组织多次论证评审并上报

自然资潆部审批灰对比共他项目的用地预审收攒氵拟按三家询价

单位的最低报价下浮 !怫,即 以BO万元作为木次招标的蓑茼限价 ;

环垸影响评价报告绲制镄用按 《国宋计委、国家环倮总局关

于规菀环堍影啕咨询收瓒有关问埂的通如菝〈计价格m屹 ]l药 号

文)计取,i,l箅 出标堆绲制收贽为 ?l16万元.对比其他项目的

环垸影响讦价报告收费,拟按标准计费下浮 3佛 ,即 以60万元作

为本次招标的最商限价 ;

iI会稳岌风险分析报告编制费月

风脸评估咨询服务收攒暂行规定》◆

测箅出标准编制收赞为衽!⒛ 万元,对 比其他项目的社命稳定砜●  .
险分析报告收瓒.拟按标准计费下浮 m%.即以⒛ 万元啊 谀

。.~∷
_

招标的袁商限价。

浍议原则同意堪江机场商il公 路
=稆

项目规划远址论证报告

(招标控制价为m万元〉、水土保莳方案报告书 (招标控锕价为



m万元) 用地预审展夯 〈招标控制价为B0万元)、 环垸影响评

价报告筘制(招标控匍价为5o万元〉和社会稳定风险纺制服务〈招

标控制价为⒛万元)招标公告|以△5项项目前期委托
=作

的违

约全由加∞ ,·c/天 改为 !o∞0元

`天

。以⊥招标公告挂冈公示 5天 ,

若只有 2宋单位投标则通迂议标选定委托单位,如只有 l束单位

投标则直按委托。

三、关亍委托广东省地质局笫四地质大肽完成湛江机场苘速

公路地质灾害危险桂评估和月地压农汀艹 查询工作的革宜。

地质灾苷危险性评估贽用按 《地质调查项目预箅标准 〈地质

调查部分〉》财建⒓oo`]b2号文〉计取.测箅出标准编制收费为

纽 3万元。为此分射向广东省工程劫察院、江门市地质芨设
=程

公司、广东省地质局第四地质大呔三束单位进行询价.三京单位

对地质火害危险性评估费用报价分别为⒑ 426万元、⒑ 6万元以

及 19万元,会议同意以最低报价为准.以 ⒑万元的价格将湛江杌

场商速公路的地质灾害危险性评估工作委托给广东省地质局箅四

地质大队完成。

月地压掇矿产查询费月按 ‘国⊥资源调查预笄标准 (地质调

查郡分〉9财楚[20o刁 52号文〉计取.阕箅出标准绲制收袋为75
万元。为此分别向广东省地质局笫四地质大队、广东省地质局笫

五地质大队、广东省地质局笫六地质大队三家单位进行询价,三

家单位对用地压凝矿产查询费用报价分别为 50万元、7胁 万元

以及 7万元.会议同意以最低报价为准 以50万元的价格将湛江

机场南遮公路的用地压硬矿产查询工作委托给广东省地质局笫四

地质大队完成。



四 关于 《潜江奥体中心项目合作协认》修改蔓宜。

会议审议通过修改后的 《港江央体中心项目合作协议》.要

求曹芯伟副总经理带领奥体中忄运菅管理公司相关人员,抓紧协

调市国资委将修改后的 《潜扛奥体中心项目合作协议》呈报市政

府。

=、
关于聘请致同会计师扌夯所对⒛19年财务报表进行审计

的孪宜

玫同会计师尊务所专业性强、服夯到位氵⒛⒑年至⒛⒙年期

间-苴与我司倮持着良好的合作关系,由 于我司融资种类越柬越

多.下属子公司的擞量也菝⒛!B年增加了2家 ,导致现场审计和

后期出某报告的时间棺应增加.会议同意聘请致同会计师革务所

对 20l0年财务报泉进行审计,审计瓒用为 4!万元.较 ⒛!B年坩

加 】万元。

六、关于克拍遂溪县滨河新区sWCC2010020地 块的扌宜。

会议同惹克拍遂溪县滨珂新区 sⅢ￠ 201902◇ 地块 .面 积

0铞ε7m平 方来,起拍价为 2ε0万元/亩 ,最高限价为铂0万
乃/ ⋯

亩.并上报市国资委甯批。同时.戎 立一家三级子公司.以孩 子   ′

公司的名义竞拍 sWC⑿019⑿0地块:诒郑众副总经理牵苯,土地

储备开发郜办理,找一家热悉遂溪县滨河新区 s肫C20!9曲0地块

周边椅况的咨询公司,浏笄出该地块相关成本。同时.避 △
★ 了~ ∷

/

解该区域的规划建设倩况,房地产销售情况奋

七、关于珠海华发实业股份有限公司申请延期向谌蓝公司支

付笫二笔增资款的事宜。

珠海华发实业股份有限公司 〈以下筒称: “
珠海华发栾团″〉



和湛江交投柒团于⒛”车 6月 ⒛ 日签订了 t坩 赀协议》和 ‘增

赀协议乏补充协议 (一 〉》。根据 《坩资协议”箔三条笫 (⒛ 款

约定,辣海华发椠团应在 《坩赉协议》签订生效后 lε0日 内 (即

20” 车 12月 ⒛ 日)向湛蓝公司支付笫:篦增资价欺 ⒒5,妤54?砺

万元。因潜蓝公司的现有资全能满足堪江创新产业新城的正常开

炭和湛茧公司的日常运营管理.为 提商增资款的利用率.会议同

意珠海华发案团向湛蓝公司荧付笫二笔增赉款的时间从⒛l0年 12

月⒛ 日延期至⒛2o年 ⒓月 1口 ,共计延期在l个 自然日氵殊海华

发集团按照年利率 4%向湛蓝公司支付延期期 l。l的赘金占用费。湛

江交投粜团今后也可在同等条件下调用该笔增赘蔌。若珠晦华发

粜团未能在 2020年 2月 1日 前向涟蓝公司艾付蔡二笔坩资麸,殊

海华发集团级按 〈增资协议协约岌永担违约责任。会议要求珠海

华发茱团按照会议揩抻修改完菩诙革项的 《申诸和承诺函》后报

给我司,旦要求投资发展部将该革项皇报市国赀委审批.

参加会议人员名单:杨镦选 救锒、曾芯伟、张汶、郑众 赵楚社

列席会议人员名单:许连梅、林叛军 黄抿 林堪超 贺小华

张 敢、冯柑恭、王海玲、萤 珙 潜尚尧、

陈斋痍、林丈宰 马恺征、冯葳〈堪蓝公司列席〉



议 纪 要

[20!9]4!卡尹

堪讧市交通投资架团有眼公司党群工作部   ⒛” 车 I2月

"日

加”年 ”月 25日 下车.党委副书记、总经理濑锒同志主持

召开了⒛”年第+l次党委扩大会议|研究关子购买银行保本理

财产品的谛示等事宜 纪要如下:

一、学习习近平在上海考察时的重要讲话猜神.

会议学习了习近平在上海考察时的筐要讲话精抻 习近平强调,

要深入学习贯彻党的十九届四中全会糈抻,提高城市诒理现代仳

冰平 要统筹规划、建设、锴理和生产、生活 生态等各方面,

发挥好政府、杜会、市民等各方力萤 要抓隹人民最关心
埤苴

芋∷

最现实的利益问题,扭隹突出民生难趣,一件事lo。 接菪仁件拳倩
`

办 ,一年接若一年干,争取早见成效 ,△L人 民群众有
民

多获徭感

幸福感 安全感 要履行好党和玫府的责任,鼓励和茭莳企业

群团组织、牡会纽织积极渗轧 发挥群众主体作用邝 嵛浒众积
/

极性、主动性、创造性.探索建立可持续的运作机制

要推动经济高质量发展.强化全球资谋配羞功能.积极配置

全球资全 信息 技术 人才 货物等要索资踩,以服务共建
“
一

带一路
”
为切入点和突破口,加快提商上海全觳市场国际化程度.

党 委 会

/



要强化科技创新策源功能.努力实现科学新发现、技术新发明

产业新方向 发展新理念从元到有的脖越|威为科学规律的笫一

发现者 技术拨明的笫一创迫者、创薪产业的笫一开拓者 创新

理念的笫一实践者,形成一批基础研兖和应用基础研究的原创牲

成果,突破一批卡脖子的关键核心技术 耍强化南端产业引领功

能,坚持现代服夯业为主休 先进制造业为支廿的战哈岌位.努

力荤握产业链核心环节 占据价值链商端地位.要强仳开敖枢纽

门户功能,坚持以开放促改萆 促发展、促创新氵勇敢跳到世界

经济的江洋大悔中去搏击风浪、强筋壮骨

二 关于珀买银行保本理财产品的革宜。

为提商赀全便用效卒,节约资全戎本,根据公司资全斋求和

仗用计划,会议同惹苘兴业银行购买结构性存敖 l$亿元,期 限

为 3个月;向 南艹银行华盛文行购买智懑莶存蔌 26亿元.期 眼

为 6个月:向 中倌银行湛江分行煦买结构性存蔌 0B亿元i期限

为 6个月。

三 关于讨论 《遂溪县遨城镁滨河薪区
=路

东lil20】9012号

地开发项目可行性研究报告》的艹宜。

会议要求土地储各郜遘知广东万试房地产⊥地△F估有限公司

修改完善 κ遨溪丢遂城镁滨河新区三路东饲⒛⒑0!⒓ 号地开发项

目可行性研究报告》,要求评估公司就资全戎本按年利车6%资全

根据项目开发进废逐步投入计箅,重新儆出财务评价结论,且房

屋销售按市场预期避行分析,不 能简单按一坎性售漭处理。该报



告倏茨完善后再皇党委扩大会议审定。

四、关于邾扶坡头区坡头饫创文工作经凄亭宜。

同痣帮扶我司创大挂点坎头区拔头钦创文工作经安 l0万元 ,

鉴于⒛19车对外捐菇资全预午苡皮只用
`夕

万元,⒛⒑年底前

先芡付
`万

元。

互、会议还研究了英他△宜,

参加会议人员名单:敖锒、张淡、邦众、赵建牡

(杨敬选侏假,扌志伸参加市会议 )

冽席会议人员名单:许连梅 林垠军、贲抿、林堪超、贺小华、

尤丽卡、冯树恭 瑕走平、店宏、黄启景、

邱秋珍、林文孪



党 委 会 议 纪 要

[20l研 42号

湛讧市交迈投赉柒团有眼公司党碎工作部 2019年 ⒓月 2?日

⒛!0车 ⒓ 月26日 下午氵党委剧书记 总经理赖镣同志△持

召开了⒛⒑ 年笫妃 次党委扩大会议,研究关于讨lL。 《送溪县遨

城铁嵌河薪区三路东侧 ⒛”0!2号地开发项目可行性研究报告》

卒宜。纪要如下:

- 学习习近平在涣门特别行政区政疳欢迎睨妄的重要讲话

椅神。

会议学习了国家主席习近平 ⒓月 I9日 晚茁席涣门特别行莰

区政府欢迎晚实上的董要讲话枯抻.习 近平指出,次 门特别行政

区政府和杜会咨界人壬竖持把
“-国 两制

”
原则要求同涣门实际

相结合.勇 于探索和创新.仗次闩
“一国两制

″
实践呈现出许多

亮点:爱国爱澳成为全社会的核心价值.宪 法和基本法权底牢圃

树立.行莰茧导体斛顺畅运行.敲入国家发展大局积极主动,包

容和谐坩强社会凝聚力。

习近平指出,今年是新中国咸立 m月年。?0年 来.在 中国共

产党颌导下氵经迂奋发图强 艰苦奋斗.我 国综合国力实现历攵

性跨越.社会保持长期稳岌.创 追了人问奇迹。现在.中 田人民

和中华民族迎来了从站起来、宫起未到强起来的伟大飞跃。遮是

中华民族大发展大作为的时代,也是涣门与祖国内地共僚荣共奋

进的时代。



二 关子遨溪县遨城银滨诃新区三路冻lll20I90l2号 地开炭

项目的寮宜。

根据广东万诚房地产土地评估有限公司出具 《遂溪县遂城镇

滨河新区三路东铡 ⒛⒑012号 地开发项目可行性研究报告 》,遂
溪县遂城镇滨河新区三路东侧⒛mo!2号地生地取得成本为⒛o

万元/亩 ,则净利润 aB″ aO万元 净成本利润 ;∞%:⊥地取得

戚本为aOo万 元/亩 氵则净利润⒛6!叻 万元、净成本利润 03娲
;

⊥地取得成本为 a2o万元/亩 .则净利润 12饰 61万元 净成本利

润 1“陆 上地取得底本为mo万元/亩 .则净利润 m8Bo万元、

净成木利润 0B1△ 土地取得戊苯为 a4o万元/亩 .则净利润 l∞
万元、净成木利润 000%:⊥地取徉成本为 a6o万元/亩 ,厕净利

润-636m万元、净成本利润 ll B郇。会议对报告涉灰的内容及该

区域规划开发情况进行了认央讨论,决岌岙与逑溪县遘找镁滨河

新区三路东佣 20190!2号地的竞拍.克拍莰宙报价为 330万元/亩 ,

当竞拍价超 a3o万元/亩 R+.不再报价。若垠终竞得该地块,,l积

极寻找合作方进行诙地块的合作开发。

参加会议人员名单:墩铰 张谈、赵琏牡 曾志伟

铴 敬逛、郑众休假〉

列席会议人员名单:许连梅 林颗军 黄枫、林湛超、贺小华|

冯树杰、赖建平 唐宏、黄肩界、尤丽卡

那秋珍、林夹车 陈寿灰 (广东盯莪房地产上施/
评估有限公司〉、赖平〈广床万诚苈讪唳o势吵和矿

有限公司〉



湛江市公共资源交易中心

《国有建没用地使用杈网上竞价交易成交确认书》

(适用子拟戎立新公司对泰坫琏行开发芨设曲估形)

019) 20号

签订时间:

签订地蔗;中

茫扯交投房地产并发洧眼公司 月JL日 逛过谌讧

市△地便用权与矿业权网上克价交易系统蚕与谌江市公共资涿

交易中心举行的圃有走谖用地饮用权冈△克价由让话动,竞得下

列标的。依照 ‘屮华人民共和国⊥地告理珐菝 ‘中华人民共和田

城缺国有士地仗用权茁让和转让茁行茶例9 <镏标拍卖挂薜出让

国有婕设用地使用权规岌》 〈广东省士地使用权交易市场管理坍

岌、 <湛江市△地使用权与矿业权网上攴价交易权规姗 等有关

规芡,汉方筌订戎交确认书如下:

菟得人名称: 谌江交投房地产开废有眼公匐

(狱成立项目公同名称: 法
=t深

蓝房地产开发有眼公司)

交易标的

地块编号

上地位匮

地。

宗地面积

⊥地月途

土地仗月

成交价蔌

元整
〈小写Υ164.6C400000元 )

一 按规定冈上克价前克买人有权蚕闽有关竞价标的资料.

本确认书乏克得人应视作已行硬埭欷权利井认可夷价标的的现

状且完合接受逆守冈上克价荧易攵件的现定。

死 l贝 扒 ⒓贞

咖
蛳

sWCC2◆ 19020

琏溪县避城饮捩河新区新区
=路

东侧 20L∞⒓号

硒 田 陇 平芳米.

居隹月地。

车限.70年 .

〈出让价敖、 人民币士亿伍仵肆佰陆拾陆万肆仟

醯



二 茏得人交纳的嵬买裸证莶自动转作受让地块的定莶 .

三 竞得人应当亍 2妮0车 !月 ⒉ 日乏前.特苯成交确认书
到遂溪县自然资跽局签订 〈回有史谈用地攸用权出让合同Σ。不

按期苍订 《国有婕议用地使用杈出让合同》的,视为竞得人放弃

克得资格氵竞得人应尿担捐应法硌黄任.

四 克得人签订苯成交确认书后,新公司应在吠下规岌的时
间内侬法谈立;

l 薪公司不涉厌垸外个人葳企业的.应在冈⊥竞价成突乏日
起=个月内侬法设立;

2 新公司涉仄垸外个人或企业的,应拈冈上竞价城芡乏日岌
三个月内侬法设立。

五 菥公司正式设立乏日起 l;日 乏内.茴薪公司与港江市公
共赉涿灾易中灬签订 K国 有建设用地馊用权冈⊥竞价成交确认
书冱(焚攵版〉,并 由薪公司与出让人签订 ‘田有建设用地馁用杈
出让脊同奕炅协议9。 上述法钴义书銮订乏日起,本宗灾易拍应
的权利义夯概由薪公司禾继。

六`薪公司未能挂上述时间内侬法设立成新公司设岌后不侬
照规岌的0r间 筌订 <国有建设用地仗用权冈△克价交易戎交确认
书Σ〈焚贡版) <田有琏设用地仗用杈曲让合同焚萸协议≥的,

竞得人为士地袁终受让人,竞徭人应在△述时问届满后的 a日 之
内 葳在⊥述时 l̄届 满前买受人搦知薪公司不能如期议立乏日起
a日 之内全面展珩 〈田有建谈月地仗用权闼上克价出让须知9(苯
次夷价杯的地块〉规岌的所有X夯。

七 本 《国有蔗议用地便用权网上竞价戾易成芡确认书》经
克得人 网上竞价组织人的法定代表人域委托代理人筌字后茧

镂苜云委查锘|蛋蛋含鸯云磐灰毋亡

竞价组织人

 羊
阝号值

撵乓

'(签字、  △

茄}∥

``;°

冫J7′′7’
环 ⒓灭 共 含汉



湛江市公共资源交易中心

《国有建设用地伎用杈网上竞价交易成交确认书》

(适用子拟戊攴折公司菏宗地进布开发琏议的帝形)

撼江艾投房地产并发洧限公司于

市△地馊用权与矿亚权冈⊥竞价交易

交易中心苓行曲国有琏谖用地仗用权闼!克价山让括动,竞待下

冽标的。侬照 K中作人民共和国△地管理法》、《中华人民共和田

城铵国有△地使属权出让和转iL转 秆荼例》、K捃标抬荬挂牌由让

固右琏设用地馁用权斑勋 、<广 东省I地仗用权交易市场管理丸

岌》 《落讧市土地饮用权与矿业权闲上竞价萸易权规则》等有关

规定,灰方签订成交确认书如下|

竞徭人名称: 湛江交投房肫产开发右眼公司

〈舣戊立项目公司名称. 堪江深蓝房地产开发有限公司)

交易标的;

地块绢号;臼衄 20⒑020

⊥地拉丘.遂溪县琏城珐摈河新区新区三路东佣 ⒛l00!2号

地。

宗地面积.搦亏B?⒓ 平芳米。

△地用途:居住用地。

△地仅用年眼:70年 .

成芡价嵌 〈出让价熬).人 民币萤亿伍仟肆佰陆拾陆万菇仟

元旌
〈小写Υ16460在 00000元 〉

一 桉规岌网△克价前克买人有权渣阅有关竞价标的资斜。

本确认书乏竞得人应视作已布筷嫁蔌权利并认可克价标的的现

状且芫全按受琏守网上竞价交易文件的规岌·

笫 !!||丨 ;丨

.||△ 页

6日 通迂堪江

讧市公共赉跽



= 克得人交纳的菀买保证全自动转作受让地块的岌莶。
三 竞得人应当于 2020车 1月 21日 乏前,持苯成交确认书

到逑溪县自然资睬局签订 (固 有琏谈用lt0仗 用权出让合同》。不
按期銮订 κ国有琏谈用地使用权出让奋同》的,视为竞得人放弃
克得资格.克徭人应承担相应法佧责任 .

四 竞得人签订本成交确认书后,新公司应在以下规岌的时
间内依法议立 .

! 薪公司不涉仄境外个人成企亚的,应在冈⊥竞价成突乏日
起二个月内侬法设立j

2`新公司涉厌境外个人或企业的,应在冈上竞价成交乏日起

=个
月内依法莰立.

五 薪公司正式设立乏日起 ⒖ 日乏内,由新公司与堪
=T市

公
共资掠荧易中灬签订 ‘国有走设用地仗用权网⊥竞价成戾确认
书Σ〈交灭版〉,并茴薪公司与出让人签订 〈田有琏设用地仗用权
出让脊同奕萸协议》。上述珐律义书签订之 日岌.苯宗交易相应
的权利X夯概由新公司承继。

六 新公司未能在上述时间内侬法设立葳新公司谖立后不侬
照规岌的时 l。l筌订 ‘国有婕谈用地馁用权网上克价芡易戎交确认
书焚〈焚冥版〉 〈国有建设用地硬用权出让合同奕灭协议》的,

克得人为△地袁终受让人,竞帑人应在上述时问届满后的 a日 乏
内 咸挂△述时间届满前买受人确知新公司不能如期谖立乏日起
a日 之丙全面屐行 《国有琏议用地使用权网上克价出让颜知》(苯

次克价标的地块)规岌的所有火夯。
七 苯 《田有踺议用地使用权冈上竞价交易成芡掬认书》经

竞得人 网上竞价组织人的法定代表人或委托代理人签字后生
效.一式六份.苋 斧人执=份 ,网 上竞价组织人 避溪县自然资
源局咨执二份,均某同擘法律敖力。          .· ˉ

一、

0ll
i  ● `

`

'

网△竞价组织人:

港江市公共赉派

法岌代表人 〈签

奕托代理人 〈签

联糸电话 :

`;;o〉

!i?′ |7P 环 :页 共 宓攵

'



Ⅲllllmm日佃  |
H雪子1茁钅雪号: 44002a20⒓onoo!o6           |

国有建设用地使用杈出让合同
|

中 艹 人 民 大 和 口 自 拄 莰 ■ 臼       臼攵

中艹人民来和回曰Ⅲ
=雨

仔攻宙逗珞n
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合同编号: 妞0B2a→ 02ll ol

国有建设用地使用杈出让舍同

本合同双方当卒人:

出让人: 遨溪县自然资涿局            ;
通讯地址:逖谖丢避城铵新风路帅号       i
邯玫络码: 免“m

电话 :   07⒖ 9-7?⒖ 9092

传真:

开户银行 :

账号:

受让人:  菝江茭扯房妯产开茇有眼公司    |_

通讯地址: 堪江市坡头区甫斓街遣麻酋柑撼江海揸大+F●

有限公司管理小区宿含楼 1棣 【0!房 )拣 107房 ;

邯政绲码: mm”

电话 :

传真:

3396B10、  39‘ 1】 ‘a

开户银行 :

账号:

亠、
`~·

\
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第-章 总 则

笫一条 根据《中华人民共和田物权法》《中华人民共和

国合同法》巛中华人民共和国⊥地笤理法》、巛中华人民共和田

城市房地产管理法》等法律 有关行玫珐规汲土地供应政策枧

定氵双方本菪平等、自愿、有偿`我实倌用的原则,订立本合

同.

笫
=条

 出让土地的所有权居中华人民共和国,出 让人根

据法律的授权出让回有建谈用地使用权,地下资塬、埋莪钫不

属于田有走谈用地使用权出让苑国.

第三条 受让人对依法取徭的回有建议用地r在 出让期限

内享有古有 便用 收益和依法处丘的权利.有权利用该土地

依法建追廷筑物 构筑铴及英附属议施。

第二章 出让土地的交付与出让价款的缴纳

笫四条 本合同项下出让宗地编号为 sWCC⒛ ”mo ,宗

地总面积大写 叁万陆仵伍佰捌拾柒点li铽  平方米〈小写

a‘ 68, ⒖2 平方来)|英中出让宗地面积

为大写 叁万陆仟伍佰捌拾柒点伍贰    平方米 〈小写

-a~



3‘ j盯 , 平方米 ).

本合同项下的出让宗地坐落于 遂溪县遂城偾滨河新区新     '

区三路东侧 20l卿”号j0

苯合同项下出让宗地的平面界址为 /

出让宗地的平面界址图凡附仵 】.

本合同项下出让宗地的竖向界限以J

上界眼,以  / 为下界眼,高 差为  `     |

米.出 让宗地竖向界眼见Jl+件 9

出让宗地空问范围是以上述界址点所杓成的垂直面和上、

下界限高程平面封闭形成的空l,l菹 圃、

笫五条 本合同项下出让宗地的用途为

i|

笫六条 出让人同意在 2m⒑ 年 ‘  月 ⒛  日前   ′
|

将出让宗地交付给受让人,出 让人同意在交付△地时该宗地应 ●

达到本条笫 〈二)项规定的土地条件 :

城铵住宅用地 面积:3“ s氵免 公顷 .

(-〉 场地干整达到

~  `、

'

周圉基础谀施达到

-4-



〈二)现状上地条件 宗妯红线内场地平整,宗地红线外

′三通”(通路 嗵电、通水 ),

+t·条 本合同项下的国有走议用地使用权出让年期为

70 年,按本合同笫六条约定的交付土地之日起箅:

原划拨 (尿租〉国有走谀用地使用权补亦出让手续的.出 让年

期自合同签订乏日起笄.

笫八条 本合同项下宗地的田有建谈用地使用权出让价

廒为人民币大写 耷亿伍仵肆佰陆拾陆万肆仟 元 (小 写

Fi● |

!s4‘ ‘4000

肆矸甙佰甙拾架点贰叁 元 (小 写 妮” ” 元 ).

笫九条 本合同项不琮地的定全为人民币大写

` 
元〈小写 元 ),定佥抵作土地出让价麸.

笫十条 受让人同懑按照苯条笫一欺笫 (二)项的规岌

向出让人支什国有建设用地使用权出让价款:

(一 )本合同签订乏日起⊥ 日内,一坎性什洧国

有建设用地使用权出让价款 ;

〈=)按以下时l。0和全额分 二 期向出让人艾什国有婕

议用地使拥权出让价敖.

第一期 人民币大写 奘仵奘佰叁拾肆万元 〈小写

”a400ω 元).什款时间:2020午 含月 20日 乏前.  笫

元 ).每 平 方来人 民币大写

-5~



二期 人民币大写 奘仔奘佰叁拾芪万肆仟元(小 写 n"24ooo

元〉,付麸时间÷2mo年 ⒕月 90日 乏前

分期支付国有琏议用地使用权出让价款的,受 让人在支什

笫二期及以后备期回有建玖用地使月权出让价麸01.同 意按照    ˉ

支付笫一期土地出让价敖之日中国人民银行公布的贷蔌利率 .

向出让人支付利息.

笫十一条 受让人应在按本合同约定付沽本宗地全郜出

让价款后.持本合同和出让价敖缴纳凭证等相关证明材料,申      |

谙出让国有建设月地使用权登记.

△  第三章 士地开发建设与利用

第十
=朵

 受让人同意本合同项下宗地开炭投资强废按

本条笫 ` 次规定执行 :

(一 )本合同项下宗地用子
=业

项 目建设 .受让人回意本
丨|||

一̄
· 
 

丶
灬
‘

茹茧磴辍黛
姘几

竿
襁硌

塄鸯帑雪_~i∷
`   

万元 )|投 资强废不低于每平方米人民币大写

`   __元
〈小写  ` 元λ本合同项下宗地建设项目

的画定资产.慧投资包括建筑物 构筑物及其附属设施 设奋投

— ;~



资和出让价款等

(二 )本合同项下宗地用于非工亚项目走诙.受让人承诺

本合同琛不宗地的开发投资总损不低于人民币大写

万元 〈小写 万元 )

笫十三条 受让人在本合同项下宗地芜国内斩婕走饼坜

构筑物厌英附属设施的.应符合市 (丢 )玫府规划管理部旧确

定的出让宗地规划荼件 (见附件 a),其 中:

主体走筑坜挂质

跗属建筑物性质 — .

廷筑总面积~m24.坐 平方米i

琏筑容积宰不商亍 2"o 不低千⊥ 氵

不低子   `  ;

不低于  `   ∶

绿地卑不高于 不低于 a5“

其他土地利用要求 容积卑要荥:1<容积率<2眈 姥饼

菇渡要荥:<⒛
"绿

j0察 :>卜
"建

筑总面积耍隶:菇筑总

面积 <m"灬 灬‘平芳来 〈计锌容积率面积 ).临路可乱踺不

大于计容总建筑面积 ll%的商业设施。建筑商度 层歃要荥:

建筑海拨高度须满足遂溪机场限高要荥 〈以机场批准商度为

准 ).扌锵退让及消防间距:东 F·l退 让不小于 s米 ,酉 向临新

区三路退让不小于 !s米 ,商 向临新区三环路退让不少于 l⒑

建筑限高不南子

走筑密度不商子 ⒓s"

-7-



米,北向退让不少子 ⒖来 其它规划条件详见 《关于遂溪丢遂

城镇滨珂新区新区三路东仞 氵矶帅” 号地用地规灿设计条件

书》

第十四条 受让人同意本合同项下宗地建设配套按本条

笫 (二)项规定执行|

(一 )本合同项下宗地月于工业项目建设.根据规划部闩

确定的规划设计条件.本合同受让宗地苋围内用于企业内部

行政办公汲生括服夯设施的占地面积不超过受让宗地面积的

' %.即
不超△i ` 平方米.建筑面积不超过」

平方来 受让人同意不在受让宗地范围内建追成套隹宅、专家

楼 宾馆 摺待所和培训中心等非生产性设施;

(二 〉本合唇顿下宗地用于住宅项目建设〉根掘枧划建设

管理部门确岌的规划琏设条件.本合同受让宗地苑囝内住宅建

议∷慧套麸不少于⊥ 套 其中.狎 建筑面积卿平方本以阝隹

房 套 麸 不 少 子 /套 .住 宅 建 设 套 型 要 茉 为
`

.本合同项下宗地范国内套型走筑面积 卿 平方米议

下住房面积占宗地开发婕设总面积的比例不低子⊥ % 本合

同项下宗地苑圃内配套建设的经济适月隹房 康租住房等政府

保障性住房.受让人同意建成后按本项下笫 `种方式屐行丨

! 移交给政府÷

仑 由政府田购 |

_B~



a按莰府经济适用住房建设和销售笤理的有关坍定执行;

4        `      ,

第十五条 受让人同意在本合同项下宗地范围内同步倭

建下列工程乱荟项目,并在建成后元偿移交给玫府:

`

第十六条 受让人同意本合l=l项下宗地建谈项目在 202!

年 5 月 ⒓0日 之前开工.在 m4车 土 月 20日 乏耙 扛 ,

受让人不能按期开工|应提前 ao日 向出让人提出延建申

诸〉经出让人同忘延建的,英项目竣=时
间相应顺延.但延建

期恨不徭超过一年.

笫十七条 受让人在本杏同驭下旁地内进行建谀时,有 关    兮

用水、用气、污水汲其他议施与宗地外茁管线、用电焚电玷接

口和引入
=程

,应按有关规定办理.

受让人同葸政府为公月事业需要而敖设的备种嘈逆与管

线进出、通过、穿越受让宗地,但茴此形响受让宗地使用功能

的,玫府或公用革业菅建茧休应当给予合翟补偿.

笫十八条 受让人F~当 按照本合同约定的⊥地用途、容积

卑利用⊥地,不得拒自改变.在 出让期隈内.斋 耍改变本合同

约岌的⊥地月途的.双方同意按照本条笫 (二)项枧岌办理:

〈一)由 出让人有偿收回走设月地使用权|

-9-



(=〉 侬法办理改变上地用△F批准手续,签订阃有建设月

地便用权出让合同焚更协议或者重新筌订国有婕设用地使用

权出让合同,由 受让人按照批准改奕时新⊥地用途下建设月地

使用权评估市场价格与原⊥,L用 途下建设月地使月权评估市

场价格的差额扑缀国有建设月地使用权出让价蔌.赤理⊥地变

更登记

笫十九条 本合同项下宗地在使用期限内,政府保留对本

合同项下宗地的枧划谓整权,原规划如有倏改.该 宗地已有的

建筑物不受影响,但在使用翔眼内该宗地建筑物、构筑物及其

FlI属 设施改建`翻建、重建,或者期限届满申请续期时,必须

按届时有效的规划执布

第
=十

条 对受让未侬法使用的回有建设用地使用秭 在

本合同约定的便用年隈届满前,出 让人不得收回;在特殊惜况

下,根据社会公共利益需要技前收回回有走议用地使用权的,

出让人应当依照珐定程序报批.并根据收回时地上建筑物`杓

筑物汲其附属设施的价值和剩佘年期国有琏设月地使月权的

评估市场价格及经评估认定的苴接损失给子士地使月者扑偿。

第四章 国有建设用地佼用权转lr、 出租`抵押

笫二十—系 受让人按照本奋同约岌丈付全部国有建议用

~ˉ !0 ——



地使用权出让价款.领取国有生地使用证后.有权将本脊同项

下的全郜或郜分国有楚设用地使用权转让、出租 抵押.首次

转让的,应 当符合本条笫 (一〉顷兢定的条件 :

(一 )按照本合同约定进行投资开发,完成开发投资.总 蔹

的百分乏二十五以上;

(二 )按照本合同约岌进行投资开发,已形成
=亚

用地或

英他庭设用地条件。

笫
=十=条

 国有婕设用地使用权的转让、出租汲抵押合

同.不得违背国家法稗 法规规定和本奋同约定。

笫
=十

三条 国有建设用地使用权全郜或部分转让后,苯

合同和土地登记文件中我明的枳利 义夯随之转移,国有走议

用地使用权的使用车限为本合同约定的便佣碎眼减去已经便

用年限后的刹余年眼

本合loi项 下的全邯或郡分回有建谈用地使月权出租后,本

合同和土地登记文件中我明的权利 义务仂由受让人承担 ,

笫二十四条 国有建设用地使月权转让、抵押的,转让

抿押双方应持本合同和相应的转△L抵胛合同汲国有上地使用

证..rll国 土资源管理郜门申请办理土地奕更登记

第五章 期限届满

-】 】-



笫二十五条 本合同约定的使月年限届满,上地使月者需

要继续使月本杏同项下宗地的,应 当至迟于届满前一车向出让     |
人提交续期中请书,除根据牡会公共利益需要收回本合同项下     |
宗地的.出 让人应当子以批准

隹宅建设用地使月权姗限届满的,自 动续期          ˉ

出让人同意续期的,土地便用者应当依法办理出让 租赁

等有偿月地手续〉重新签订出让 租赁等⊥地有偿使厢合同⋯

丈付⊥地出让价蔌 租全等⊥地有偿使用费

笫
=十

六条 ⊥地出让期眠届满,土地使用者申请续期,

因社会公共利益需要未获批准的,⊥地便用者应当交回旧有土
、
′、

地便月证,并依照规定办理国有建设用地使月权注销登记.日   |
‘有建谀用地使月权由出让人无偿收回,出 让人和⊥地佟用者同 扌 '∫

`蒽本合同项下宗地上的建筑物 构筑物及英附属设施i戕本条
'`丿

笫 (一) 项约定履行:

(— )由 出让人收回地上婕筑物 构筑物圾其lll属 设施 .

并根据收回时地上建筑物 构筑物及共附属设施的戎涂价值〉

给子⊥地使用者抽应补偿 ;

(二 )由 出让人无偿收回地上建筑物 构筑物及其跗属设

施

笫
=十

七条 ⊥地出让期限届满〉⊥地使用者设有申旖续

期的,土地使用者应当交回回有⊥地使用证,并依照规定办理

÷̄
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国有楚设用地使用权注销登记〉回有廷设用地使月权由出让人

无偿收回 本合同项下宗地上的楚筑铴、枸筑物汲英附属饮施 ,

由出让人无偿收回.△地使用者应当保持地上建筑物 杓纨物

汲其附属设施的正常使用功能,不徭人为硖坏,地上建筑物、

杓筑物圾其附属议施失苦正常使用功能的.出 让人可要求生地

使用岩移动或拆除地上建筑物 构筑物及共附属设施.恢攵场

地平整.

第六璋 不可抗力

笫=十
八条 合同双方普苷人任何一方曲于不可抗力原因

追成的本合。l郡分胡喹邯不能屐行.可 认免除责任,袒拉在条

件允许下采取一切必要的朴救措施以减少因不可抗力造成的

损失.当 掌人迟延展行期间发生的不可抗力,不 共有免贵效力。

笫
=十

九条 遇有不可抗力的一方,应在 7日 内将不可抗

力情况吠倌函 电报`传英等书面形式通知另一方,并在不可

抗力发生后 ⒖ 日内.向 另一方提交本合同部分或全郜不能展

行或需要延瑚屐行的报告及证明

第七章 违约责任

—
 η  ~



笫
=十

条 受让人应当按照本杏同约定|按 时芡什国有建

设月地使用权出让价款.受让人不能按时艾付田有建设用地使

用权出让价款的.自 滞纳乏日起〉每 日按迟延支付款项的     l
! %· 向出让人缴纳违约全,延期付款超过ω 日,经 出让人

催交后仍不能艾什田有建设用地使用权出让价蔌的,出 让人有     '

权馏除合同.受让人无权要求返还定全,出 l【人并可请荥受让

人赔偿损失。

笫三十一条 受让人因自身原因终止该项目投资走议,向

出让人提出终止屐行本合同并谙求退还上地的氵出让人报经尿  ~
IL准⊥地出让方案的人民政府批准后,分别按以下约定

`退
还   、

除本杳同约定的定全叹外的全部或部分国有建设用地使用叔-    |

出让价款 〈不计利息、 吹回国有琏设用地俊用权,该 宗地范    ˉ
|

圃内已建的建筑物 构筑物及英ll属 设施可不子朴偿、出讧肛 一0'

还可要求受让人诂除已建建筑饧`拘筑物汲英附属设施,恢馒

场地平整;但出让人愿意继续利用该宗地范围内已建的建筑

物、+l筑物及其附属设施的,应 给子受让人一岌补偿 :

(一 )受让人在本合同约定的开工建设日期届满-年前不

少于‘0日 向出让人提出中请的氵出让人在扣除定全后退还受

让人已艾什的国有建设用地使月权出让价款|

〈二)受让人在本合同约岌的开工建设日期超过一年但未

满二年,并在届满二年前不少于ω 日向出让人提出申谛的.

—  u —



出让人应在扣除本杏同约定的定全,并按照枧定征收⊥地闽置

费后,将剩佘的已什回有建设月地使用权出让价款退还受让

人。

第三十
=条

 受让人造成士地闲置,闲 丘满一年不蹒丙年

的.应侬法缴纳主地闲蛋费:⊥地阅呈满丙车且荣开工走议的,

出让人有权无偿收回田有建设用地使用权.

笫三十三条 受让人未能按照本合同约定日期或同意延

建所另行约岌日期开工建议的〉每延期一日|应 向出让人艾什

相当于国有建谈用地使用权出让价敖总蔹 : ‰的逛约全,出

让人有权要求受让人继续屐约.

受让人未能按照本合同约岌日期或同菇延建所另行约岌

日期竣
=的

〉每延期一日.应 向出让人艾什相当于国有麒 月

地使用权出让价款总辍 1 ‰的违荮全.

笫三十四条 项目固定资产总投资 投资强度和开发投资

总额荣达到本合同约定标准的,出 让人可认按照实际差额邯分

占约岌投资总莰和投资强废指标的比搦,要求受让人支什相当

于同比例国有建议月地使用权出让价麸的It约全.并 可要荥受

让人继续展约

笫三十五条 本合同项下宗地建筑容积卑、建筑密废等任

何一项指标低于本合同约定的最低标准的.出 让人可以按照实

际差蔹部分占约岌敕低标准的比例,要 求受让人艾付相当于同

一  小  一



比例国有建误用地使月权出让价款的违约莶,并 有权要求受让

人继续屐行本合同;建筑容积率、建筑密度等任何一项指标商

于本合同约岌最高标准的,出 让人有权收回高于约定的最高标

准的面积郜分.有权按照实F/T差 额部分占约定标准的比例,要

茉受让人支什相当于同比例国有建设用地使用权出让价款的

违约全

第
=十

六条 工业建设项目的绿地率 企业内部行政办公

及生活服夯设施月地所占lL例 企业内部行政办公圾生活服夯

设施建筑面积等任何一项指标超过本合同约定标准的,襞让人

应当向出让人艾什相当于宗地出让价敖 /%o的 违约全氵并自

行拆除相应的绿化和建筑设施            一

`
 
〓
 
 
ˉ

第三十七条 受让人按本合同约定艾什国洧建设用地使   /

用权出让价款的,出 让人必须铵照本合同约定按时交什出t芏艹 '

地.由 于出让人未按时撰供出让土地而致使受让人本合同项下

宗地占有延期的,每延期一日.出 lL人应当按受让人已经艾付

的国有建谈用地仗用权出让价敖的 ! ‰向受让人给付II· 约

莶,⊥地使用年期自实际奕付土地之日起箅。出让人延期交付

⊥地超il‘ 0日 氵经受让人催交后仍不能交什⊥地的|受让人

有权解除合同,出 让人应当双倍返还岌全.并退还已经支什国

有建设月地使汨权出让价款的共佘部分.受让人并可请未出让

人踣偿损失

~ 
⒗  ~



笫主十人条 出让人床能按期交什土地或交付妁土地未

铭达到本合同约定的⊥地条件或单方改变生地使用条件的〉受

让人有权要求出让人按照规定的条件展行义务,并且菇偿延误

屐行而给受让人造成的直接损失,土地便用年期自达到约定的

上地条仵乏日起笄

第八璋 适用法律及争议解决

络三十九条 本合同订立 效力`解释、屐行汲争议的解

适用中华人民共和国法律

笫四十条 因掇行本合同发生争议|由 争议双方协商锦

·协商不成的.按本条笫 鱼妇颅约定的方式锌决:

(一 〉提奕 /    仲娥委员会仲栽 ;

(=)依法向人民法院起诉

第九耷 跗 则

笫四十一条 本合同项下宗地出让方案业经 送溪县 人民

政府批准,本合同自双方签订乏日起生效

笫四十二条 本合同双方当事人均保证本合同中所填写

的姓名 通讯地址 电话 传英 开户银行 代理人等内容的

决 〉

央 ,

一  ` 

÷ ˉ



英实有效,一方的信息如有奕更,应于变更乏日起 1;日 丙以

书面形式告知对方〉否则曲此引起的无法及时告知的责任由信

息奕更方承担.

第四十三条 本合同和附件共 22页整,以 中文书写为

准.

第四十四条 苯合同的价嵌、全额 面积等项应当同盱以

大、小写表示.大小写麸蔹应当一玫,不一致的,苡大写为磙》
`、

笫四十五条 本合同未尽△

lln件 ,与本合同具有 ol等法碎效

第四十六条 本合同一式」

t 价,具有向等珐律效力.

ˉ̄  18 -ˉ
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ll件 i

出让宗地平面界址图

比例艮 1∶

ˇ
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●

畀

址

圄

粘

贴

线
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"{:
出让宗地竖向界限

牯

玷

线

下舁照扃程

采用岫

kj|尺∷⒈
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附件 :

市 (昙)政府规划管理郜|η确定的出让宗地规划条件

\
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湛江市公共资源交易中心
《国有建设用地伎用权网上竞价交易成交确认书》

变更版

琏冈田出戎字 (20!0〉 笫⒛ 号

签订0+间 ÷2020车 a月 o日

签订地点:中 国广东省堪江市

湛江交投房地产开发有限公司子⒛20年 !月 C日 琏过港讧     |
市士地仗用杈与矿亚权冈△克价平合泰与谌讧市公共资漯交易

中灬举行的国有琏设用地馊用权冈⊥竞价出让括动,荧得下列竞

价杯的。竞得人茫江交按房肫产开发有浪公司在羧加免买时揪成

立新公司琏行开炭踺设,现薪公同堪讧深蓝房地产开发有限公司     i
巳经潜扛市坡头区市场监杏管理局稼准依法设△。按斑岌,莰公

司为下列竞价标的的聂终受让人.侬照 K中 华人民共和国△地管

理法9 ‘中华人民共和固城铗田有⊥地硬用权出让和转让哲秆条

例诩 κ招杯拍荬挂牌出让国有琏诙用地饮用杈枧岌诩 (广东省△

地仗用权芡易市场管理现岌菝、《摧江市⊥地馊用权与矿业权冈上

竞价交易枧则》等有关规岌,现冈上竞价组织人与受△
=人

答订戊     |
交确认爷奕更版如下 :

一 原 【国有琏莰用地仗用杈冈上芘价交易成炎确认书9中

竞得人的所有权利X夯 由本奕又确认书的受让人继庚,即 :

! 羞本狺忠

奕易标曲

地块编号

上地位罡

地。

宗地面积

s‖CC20l0020

琏溪县琏城饫滨诃薪区新区三胳东佣 ⒛ lθ0!2号

s65⒔氵陇 手方来。

|}丨}||⒋ 火 仑lt



⊥地用途:居住月地。

芏地使用车限:?0车 .

戊灾价敖 〈出让价麸〉:人 民币萤亿伍仟库佰陆拾陆万肆仟

元整

〈小写Y164664,000∞ 元〉

2 相关约岌

ll)苯确认艹乏受讧人已充分知悉并杳面认可本宗交易所

涉冈△竞价文易文件所璃定的套郜寄项以厌克价标的的现状。

Ω〉受让人应于签订本 《田有琏谀用地仗用权冈△克价交

易成交确认书》〈焚夷版〉之同日与出让人签订 t田 有琏设用地

彼月权出让奋同焚炅协议塘。

(a〉 受让人颜合面汶行苯次克价标的地块所涉 <田有荚设

用地仗用权网⊥竞价出让须知》所枧定趵所有火夯.按规定缴灾

希关税费厌交易服夯簇。

= 原 《国有琏设属地攸用权网△克价交易戎荧馋脚 妁
′
卜、

菟得人不是本宗交易的受让人,不享荧本奕萸版枧夂仲权利k不

承担扫应火夯。

`
、

i
ˉ

∫

`

、 △

三 本 K阃有琏设用地偾用权冈上竞价戾易成芡确认书》羟

;i予仝女癸表.挈智殳赞±{}丨

妄
;亏

j∶

;∶侏蚕丢攵!受食套善磊;甘
''

踩局各执二份,均央同篾法律莰力。

葵托代理人 〈签

联系电话 :

冈上

湛江市

法岌代裳

拭委托代理人
联系电话 :

开 :玖 丿专:;∶



湛江市公共资源交易中心
《国有建设用地使用杈网上竞价交易咸交确认书》

交更版

琏闸国出成亨 〈⒛l0)笫 ⒛ 号

签订时问:⒛⒛ 车 3月 C日

签订旭点:中 国广东省瞄讧市

摧江荧投房地产开发右眼公司于⒛⒓0年 !月 6日 逗琏堪讧     .
市△地便用权与矿业权冈△竞价平合泰与珐讧市公共资涿交易      |
中灬举有的田有建设用塘仗用权网⊥克价出让括动,克得下列攵

价标的。克得人堪讧交投房地产开发有限公司扛羧加攵买时揪成

立新公司进行开发廷议,现新公司珐江深蓝房地产开发有眼公司     |
已经湛江市坡头区市炀监拄管理局垓准依珐议立。挟挽岌,壕公

司为下列克价杯的的垠终受让人有侬照 《中华人民共和国⊥地管

理法》 ‘屮华人民共和国城镑国有土地仗用权出让和转让茁行条     丨

仞| ‘招标拍卖挂牌山讧田有走谈用地馊用权坍岌9 ‘广未省△

地攸用杈交易市场廿理枧岌》 K描讧市土地使用权与矿亚权冈上     |
竞价交易斑则》哿有关规芡,现冈上克价组织人与受iL人答订成     |
交珀认书交粟版,。 下 .

一 原 《固有琏设用地偾月权网上克价交易成芡确认书》中

壳绎人的珩有权荆火夯由苯焚灾确认书的受△I人继受,即 ;

! 苦本倌蒽

交菇标的

地块娲号

△地位罡

山 也 。

宗地面积

sⅢ∝2019020

建跃丢遂城扶滨河新区薪区三路东侧 ⒛ lkJ0!2号

306B?叻 平方来 .

笫 !火 火 仓班



上地用避:居隹用地 ,

△地攸用车眼|?0车 .

戊交价嵌 〈出让价款〉:人 民币萤亿伍仟埤倌陆拾陆万肆仟

元整

〈小写￥⒖4铞400000元 〉

2 搁关约庹

0〉 本确认书乏受让人巳充分知悉并合面认可本宗交易所

涉冈上蔸价交易文件所确芡的查部吝项以灰蔸价标的的现状.

￠〉受让人应于签订本 《田洧走设月地仗用杈冈△竞价交

易戎焚拂认牛9(奕灵版〉乏同日与出让人筌订 t田右琏议用地

用地便用权网上克价出让颜知》所规岌的所有火夯.按规岌缴芡

使用杈出让冷同焚又协议亵。

“〉受让人须奋面展行本次竞价标的地块所涉

有关税费仄芡易服务撰。

二 原 ‘田有琏谖月地攸用杈网上克价交易戎交确认书9

竞得人不是本宗芡易的受让人.不莩受本焚萸版规岌的权利

承担相应X夯。

= 本 《国有琏诙用地攸月权网上竞价芡易成交硇认书》经

竞得人 冈⊥竞价组织人的珐芡代表人或委托玳理人签字后生

效,一式六份,买受人执二份,冈 上克价组织大 送溪县自然资

塬局落执二份,均县同等法件放力。

网上竞价

堪讧市公

法定代表人 ″
〓委托代理人 〈

联系电话 :

`
 
 

≡
 
∷
 
`
狩

 
擗

'
`
`
 
 
'
`人

入

+|

联琢电话 :

"仑
火 ,l仑 火
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合同编号: 亻攻0823-20200l

国有建设用地使用杈出让合同

本合同双方当革人 :

出让人: 遂援县自然资源局            ;

逛讯地址:遂瑛县遂城镄新风路 90号

邯政编码: s24300

电话 :    0,59⋯Π9⒖ 9092

传英:

开户银行 :

账号:

受让人:  堪江深蓝房地产开发有限公司    ;  △

通讯地址: 迸澳县遂戏铵谌力路 △ 号行政服务中心二

楼 】∶渲:;

邮政编码: m仙”

电话 :

传英÷
"9‘

g10  09‘ !!‘ 0 〈j岢启误贵)

开户银行 :

账号:

-2~



第-章 总 则

笫一条 根据巛中华人民共和国物权法》巛中华人民共和

田合同珐》巛中华人民共和国土地管理珐》巛中华人民共和回

城市房地严喈理法》等法律、有关行政法规及生地供应政檠规

定,双方本菪平等 自愿 有偿、找实倌用的原则.订立本合

同

笫
=条

 出让⊥地的所有权属中华人民共和田,出 让人根

据法徉的授权出让国有琏设用地使用权.地下资塬、埋蔹物不

属于回有建谈用地使用权出让苑囤.

笫三条 受让人对依法取锝的田有建茨月地,在 出让期眼

内享有占有 使用 收益和依法处罡的权利,有权利用该生地

依法走造建筑物 杓筑坜及其ll+谲 设施. .p'

第=牵
出让±地的交付与出让价款的缴纳

笫四条 本合同项下出让宗地编号为 swcc⒓ m卿⒛ .宗

地总面积大写 叁万陆仟伍佰l9l拾柒点伍贰 平方米(小写

3‘‘B, 52 平方来),英中出让宗地面积

为大写 夸方陆仔伍佰捌拾柒点伍贰    平方米 (小 写

a‘jg,p 平方米 )

本合同项下的出让宗地坐落于 遂丧县萤城缺滨河新区新

-a_



区
=路

东lml⒛”o12号地

本奋同项下出让宗地的平面界址为

出让宗地的平面界址图见附件 !,

本合同项下出让宗地的竖向界限以J

为

⊥界限.以J 为下界眼,高差为

下界专彗霆茔暑县吾易暑苗啻苷亏彗∴
所构威的垂

号尸砷
·Γ冫)\\

米.出 让宗地竖向界眼见跗件 2

笫五条 本合同项下出让宗地的用途为

城牧住字月地 面积:3“盯” 公顷冖△。

笫六条 出让人伺意在 2陇 0年 ⒖  月 20  日前

将出让宗地交付给受让人.出 让人同意在交付士地时该宗地应

达到本条笫 (=)项规定的土地条件 :

(一 )场地平整达到

周固基础设施达~Fl

(二 )现状⊥地条件 宗地红线内场地平整,宗地红线外

“三逦
”(通路 迹电 通水 \

~0—



笫七条 苯合同项下的国有走堋 地使用权出让车期为

氵◆ 年|按本合同箅六条约定的交付⊥地乏日起箅;

原划拨 (尿租〉国有走议用地使用权补办出让手续的.出 让车

期自合同签订乏日起笄.

笫八条 本合同项下宗地的国有建议用地使用权出让价

麸为人民币大写 壹亿伍仟肆佰陆拾陆万肆仟 元 〈小写

1,4‘ ‘4000

肆仟甙佰贰拾柒点甙叁 元 〈小写

笫九条 本合同项下宗地的岌全为人民币大写

元〉,定全抵作⊥地出让价蔌 ,

元 )|每 平方米人 民币大写

笫十条 受让人同意按照本荼笫一款笫 〈二)项的兢定

向出让人艾付国有建设用地使月权出让价款:

` 
元(小 写

″钾m∞ 元).什款时间:2020年 2月 20日 乏前,

|i亠

〈一 )本合同签诃乏日起 0 日芮.—次挂付沽田

有建设用地使用权出让价麸 ;

〈=)按以下时间和全蔹分 =期向出让人支什田有楚

设月地使用权出让价敖 ,

笫一期 人民币大写 奘仟奘佰叁拾肆万元 〈小写

二期 人民币大写 奘仵奘佰基拾芪万肆仔元(小 写
`""mo

元),什款时间丨⒓mo年 ‘月 20日 乏前,

分期文付国有建谈月地使用权出让价嵌的,受让人在支什

422氵  23
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篡二期汲以F。 咨期回有建设用地使用权出让价麸时,同 意按照

艾付笫一期⊥地出让价款乏日中国人民银行公布的贷蕻利卒〉

向出让人荧付利,息。

笫十一条 受诂人应在按本合同约定什晴本宗地全部出

让价麸后氵持本合同和出让价款缴纳凭证等相关证明材料,申

请出让回有琏诙用地使用权登记

第三章 土地开发建设与利用

笫十二条 受让人同意本合同项下宗地开发投资强废按

本条笫 / 顷规定执行:

(一 〉本合同项下宗地月子工业项目建设.受让人同崽苯·

合同项下宗地的项目田定资产总投炎不低于经lu准或凳记备

案的淦额人民币大写     `    {|万 元 (小写

万元 ),投 资强度不低于每平方来人民币大写
~    冖 '

元 (小 写  / 元 )本合同项下宗地建设项目

的圃定资产总投资包括建筑物、构筑物及其附属设施 设备投

资和出让价歙等

(=)本合同项下宗地月于非工业项目建设〉受让人承诺

本合同项卞宗地的开发投资总额不低于人民币大写

万元 (小 写 万元 )

笫+三条 受让人在本奋同项下宗地茏围内新建建筑物

构筑物汲其附属设施的|应符合市 (丢 )政府规划管理郜丨日确

-6—



定的出让宗地现划条件 〈见跗件 3).英 中:

主体琏筑物性质

附属走筑铴性质

走筑总面积 m"4jO5

建筑容积率不南于 2B0 不低于⊥

建筑限高不商于 不低于

建筑密废不商于 m“

平方来 ;

|

不低子  ′   ;

绿地率不高于 不低于 灬u

英他土地利用要隶 容积率耍求:1<容积礻<2⒏ 建铒

密渡要荥丨<2眈 绿妯率:>aj灶 建巯.熙 面积要隶:建锵.总

面积 <1024灬 灬‘平方来 〈计筚容积碎面积 ),临路可乱建不

大手计容总菇筑面积 l“的商业廿糖 ‘姑盥商庶、层敬耍荥:

建筑海拨商废须满足遂溪杌场眼蔺要荥 (呋杌场批壮商渡为

准 ).建姘退让及诮防问距:东 洵退让不小手 ‘来.酋洵瞌新

区三路退让不小于 !s来 .南 洵临薪区三环路退让不少于 !0

来 ,北向退让不少于‘来,其々规姗条件详见 《关于遂谡县遂

城铵滨河新区新区
=路

东侧 2"卿⒑ 号地用她规划设计条件

书》         ,

笫十四条 受让人同意本合同项下宗地廷议乱荟按本条

笫 〈二〉双挽定执行 :

(一 〉本奋同项下宗地用于I业项目建诙,根据枧划部门

∷0
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确岌的规划议计条仵,本合同受让宗地苑圃内用于企业内郜

行政办公汲生活服务设施的占地面积不超过受让宗地面积的

` %,印
不超It ` 平方米,建筑面积不超辶

平方米 受让人同意不在受让宗地范圃内建造成套住宅 专家

楼 宾馆 招待所和培训中心等非生产性设施;

(二 )本合同项下宗地用子住宅项目建设,根据枧划建设

|     管理郜i习 确定的规划琏设条件.本合同受让宗地范圃内住宅建

|     烛 荟虾 少于⊥ 套 其中,套螋 筑潞 帅平方来师 隹

房 套 麸 不 少 于 /套 .住 宅 走 设 套 型 要 求 为

/    本合同项下宗地范囤内套型建筑面积 帅千芳来以丨|h

下隹房面积占宗地开炭建设总面积的比例不低于⊥ %.本杳

亡∷   同项下宗地苑固内耽公建谈

保睥性住房,受 让人同蒽建

l 移交给政府i

2 由政府回妁亏

3按政府经济迢月住房建设和销售管理的有关规定执行;

4

.     第十五条 受让人同意在本合同项下宗地范固内同步辏     |
建下列工程配套项目,并在建成后无偿移交给玫府÷

/
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笫十六条 受让人同懑本合同项下宗地建设顼目在 2m∶

年 s 月 仑0日 乏前开工,在 202亻 年⊥ 月 20日 乏前琰工

受让人不能按翔开工,应捉前珈 日向出让人提出延建申

计,经 出让人同忠延建的.其项目琰工时阃相应垠延,但延建

期限不得超过一车.

第十七条 受让人在本合同项下宗地内进行建谈时,有 关

用水 用气 污水及其他设施与宗地外茧箔线 用电变电玷接

口和引入
=程

〉应按有关规定办理.

受让人同意玖府为公用事业需要丽敖设的各种箔迫与管

线进出 觇过 穿越受让宗地.但 曲此彩响受让宗地使用功能

的氵玫府或公用手亚管建主体应普给子合理补偿

|       第十苍绦 受让人应当按照本奋同约岌趵土地用途 容积

|     察利用土地,不徉拒自改奕 在出让期眼内.孺要改奕本奋同

约定的土地用途的,双方同意按照本条笫 (=)项规岌办理:

〈一)曲 出让人有偿收回建谈用地使用权|

〈二)依法办理改变上地用途批准手续|筌订回有走设用

地使用权出让合同萸更协议或者重新签订国有腱设佣地使用

权出证合同.由 受让人按照批准改交时新上地用途下建莰用地

使用叔评估市场价格与尿上地用途下楚谀用地使用权评估市

场价格的差额扑缴回有琏谈用地使用权出让价款.办理上地变

趸登记
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笫十九条 本合同项下宗地在使月期限内,政府保留对本

合同项下宗地的规划调整权,原规划如有倏改.该宗地已有的

建筑物不受肜响.但在使月期限内该宗地建筑物`构 筑物及英

附属设施改建 锎建 重建.或者期眼届满申请续期时,必饭

按届时有效的规划抚行

第
=十

条 对受让人依法使用的国有走娴 地使月权,在

本合同约定的使用车限届满前,出让人不得收回;在特殊情况

下,根据社会公共利益需要提前收回国有建设用地使用权的|

出让人应当依照法定程序报批.并根据收田时地△走筑肠 构

筑物及共附属设施的价值和剩奈年期国有建设用担使用权的

评估市场价格汲经评估认淀的苴接损大给子⊥地
冬

用者钋硭

第四章 国有建设用地佼用权转让`出租、》谛
~

第
=十

-条 受让人按照本合伺约定文付查部回有建设用

地便月权出让价蕞,颌取国有士地使用证后〉有权将本合同顷

下的全郜或部分回有建谈月地使用权转让、出租、抵押 首次

筘让的,应 当符杏本条第 (一L项规定的条件:

(一 〉按照本合同约定进行投赉开发,完成开发投资∷总额

的百分乏二十五以∫∶

(二 )按照本杏同约岌进行投资开发,已形成工亚用地或

ˉ̄  lO -



其他建设用地条件

第二十二条 国有楚谀用地使用权的转让 出租汲抵押合

同.不得违背国家法徉`法规枧定和本合同约定

笫
=十

兰条 回有走设用地便用权全梆或郜分转让后,本

合同和⊥地登记文件中载,ll的 权利`义务随乏转移.田有建设

月地使月权的使用年限为本合同约定的使用年眼我去已经使

用年眼后的用余年眼,

本合同农下的全郜或郜分田有建议用地便用权出租后,本

合同和土地澄记文件中载明的权利、义务仍曲受让人承担       |

第二十四条 国有建设用地使用杈转让 抵柙的.转让、      |

抵押尿方应持本合同和相应的转让、抵押合同及国有△地便用

证.到 自然资湃甓理邯门申诂办理上地变更登记 苦。·         |

第五章 期限属满

笫
=十

五条 本合同约岌的使属年眼届蹒,土地使用者需

要继续使用本合同项不宗地的,应 当至迟于届蹒前一年向出让

人捉交续期申请书,除根据社会公共利益霈要收回本合同项下

宗地的,出让人应当子认批准

隹宅琏诙月地使用权翔眼届满的.自 动续期。

出让人同葸续期的,⊥地使用者应当依法办理出让 租赁

- 11 ~



等有偿用地手续,重新签订出让 租赁等⊥地有偿使用合同,

丈什⊥地出让价款 租全等土地有偿使月费

笫二十六条 ⊥地出让期眼届满,⊥地使用者申谛续期 .

因社会公共利益需要未获批准的〉土地使月者应当交回国有⊥

地便用证,并侬照规定办理国有建设用地便属权注销登记,田

有建娴 地使月权由茁让人无偿收回 出,I人和土地仗用者同

意本奋同项下琮地上的建筑物 构饼物及共跗属莰施.按本条
第~(一 ) 项约定屐行 :

(一 〉由出让人收田地⊥9t筑物 构筑物及共肘属设施|

并报据收回时地上荣筑物 杓筑饧及共附属设施的崴余价值〉
给子△地使用者棺应扑偿;             ∷

.

“二)由 出让人无偿收田地上建筑物 构筑物只共附属议
施                       

′′̄ ~

第二十七条 ⊥地出让期跟届满,⊥地使用音没有申请续
期的,⊥地便月者应当交回回有⊥地使用证,并依照规定办理
田有建设用地仗月权注销登记 田有琏设拥地便月权由出让人
无偿收回,本合同项下宗地上的矬筑物 构筑物圾其l+璃 设施 ,

由出让人无偿收回,⊥地使用者应当保持地上建筑物 构筑物
汲共跗属设施的正常使用功lt|不得人为破坏 地⊥建筑物
构筑物及共跗属谈施失去正常使用功能的,出让人可要求上地
使用苦移功或拆除地上建筑物 构筑物汲其附属设施,饮复场

- 12 —



地平茔

第六
=不

可抗力

笫
=十

人条 合同双方当事人任何-方 白亍不可抗力原因

追成的本合同部分或全部不能展行.可 认免除赍任,但应在条

件允许下采取-切 必要的朴救描施以找少因不可抗力造成的

损失 当苷人迟廷展行期l,0发生的不可抗力,不共有免贲敖力.

笫二十九条 遇有不可抗力的一方.应在 l日 内将不可抗

力愤况吠信函 电报`传英等书面肜式通知另一方,并在不可

抗力发生后 !⒖ 日内,向另-方捉交本合同邯分或全邯不能屉

行或嚅要延期展行的报铝沩证明         。。h

第七
=违

约责任

骆
=十

条 受让人应当按照本合同约岌氵按0+攵付回有走

谀月地使用权出让价敖 受让人不能按时攵什国有建议月地仗

用权出让价款饰,白 滞纳之日起·每日按迟廷攵付敖项的

1 ‰向出让人缴姊违约全,延搦付敖超过 m日 .经出让人

催交后仂不能支付田右建议用地使用权出让价蕻的,出 让人有

权铬除杏同·受让人无权要求返还岌全|出让人并可诒求受诂

人踣偿损失

笫三十一条 受让人因自身原因终止该项目投资建谈·向

—  ∫  _



出让人提出终止履行本合同并诂求退还土地的,出 让人报经原

批准士地出让方案的人民政府ll准后.分剃桉以下约定.迟还

除本合同约定的定全以外的全郜或部分田有建设月地使用权

出让价款 〈不计利息),收 回回有建设用地使用叔,该 宗地茏

围内已建的建筑物 构筑铴汲英附属设施可不子礻卜偿,出 让人

还可要求受让人清除已建琏筑物 构筑物及其m+属 设施.恢复

场地平整|但出让人愿崽继续利用该宗地范日内已建的建筑

物`构筑物及其 lli属设施的.应给子受让人一定补偿丨

(一 )受让人在本合同约定的开
=建

议日期届满一钅前不

少于ω 日向出让人捉出申请的,出 让人在扣除定全后遇还受
—̄-`

让人已艾付的回有婕设用地使用权出让价蔌 ;

〈二 )受让人在本合同约定的开工建设田期超过-车但茱
满二车,并在届满二年前不少于ω 日洵出让人提出申请珀,

出让人应在扣除本合同约定的定全.并 按照规岌征收土地lii置  =
费后.将剩佘的已付国有建设用地便用叔出让价款退还受让

人 。

笫
=十=条 受让人追成⊥地闲蛋.闲 置满一年不满两年

的.应 依法缀纳⊥地闲置费;⊥地闲置满两车且荣开工婕设的.

出让人有权无偿收回国有建谈月地使用权

笫三十三条 受让人荣能按照本奋同约岌日期或同意延

建所另行约岌日期开工建次的,每延姗一日〉应向出让人艾什

- “  —



相当子回有建谀用地使用权出让价款总蔹 ! ‰的违约淦|出

让人有权要求受让人继续屐约.

受让人荣能按照本合同约定日期或同漶延廷f9f另 行约定

日期竣
=的

.每延期-日 .应 向出让人攵付相当于田有琏设用

地使用叔出让价蔌总钣 l ‰的违约全

笫三十四条 项目固定资产总投资 投资强度和开发投资

总扳耒达到本合同约定标准的,出 让人可以按照实际差蔹部分

古约岌投资总额和投资强度指标的比钶·要求受让人支付相当

子同比例回有建设用地使用权出让价欺的违约莶.并可要求受     |

让人继续屉约

笫三十五绦 本脊同驭下宗地建筑容积率 走筑瞌及等仟

何一项指括低于本合同约定的聂侮标准的,出 让人可以按照实 0。

际差裰部分占约定最低标准的比例,要 求受让人支付相当于l。n

|     比例国有琏设用地使月权出让价敖的违约全.并有权要求受让

|     人继续屐行本合同;建筑答稆率 建筑密度撑任何一项指标高

于本合同约岌效南标准的.出 让人有权收回南于约岌的婊商标

准钓面积郜分.有权按照实际差袄郜分占约岌林准的比例.罢

求受让人攵什相当子同比铜国有建谈用地使用权出让价款的

违约全

笫主十六条 工业建议项目的绿地率、企亚内部行政办公

及生括服务设施用地所占比例 企亚内部行政办公及生活服夯

—  ⒖ -



设施建筑面积等任何一项揩标超过本杏同约岌标准的.受让人

应当向出让人艾付相彗亍宗地出让价敖 /‰的违约全,并 自

行拆除相应的绿化和建筑设施

笫
=十

七条 受让人按本合同约定支什国有建设用地使

用权出让价麸的,出 让人必须按照本合同约岌按盱交什出让⊥

地 由于出让人荣按时提供出让上地而致使受让人本合同项下

宗地占有延撕的|每延期-日 氵出让人应当按受让人已经艾付

的回有建设用地货用权出让价敖的 ! ‰洵受让人给什违约

全,⊥地使用年期自实际交付⊥地乏日走算 出让人延期衮付

土地超过 ω 日.经受让人催欠后仍不能交什⊥地的.爽让人

有叔解除杏同,出 让人应当双碚返还岌全 .并迫还已型庋付回

有建设月地使用权出让价款的其余部分|受让人并可诂泶出让
``人赔偿损失

笫三十八条 出让人未能按期突付生地或交付的△地未

能达到本合同约岌的士地条件或单方改变⊥地使用涤件的.受

让人有权要求出让人按照规岌的条件屐行义夯,并且姑偿延误

屐行而给受让人追成的直按损失 生地使月钅期自达到约定的

⊥地条件乏日起笄,

第八章 适用法律及争议解决

笫
=十

九条 苯杏同订立、效力 解释 屐行及争议的解

决,适用中华人民共和田珐律

—̄ !6 -—



第四十条 因展行本合同发生净议,由 争议双方协商解

决.协商不威的,按本条笫 〈二〉项约定的方式鹅决:

(一 )提交    `    仲锇委员会仲裁 ;

(二 )依法向大民法院起诉

第九章 lll贝刂

笫四十一条 本合同项下宗地出让方案亚经 遂援丢 人民

政府批准.本合同自汊方签订之日起生效。

笫田十
=条

 本合同双方普事人均保证本合同中所坡写

的姓名、通讯地址 电话、传英 开户锒行 代理人等内容的

央实有效,一方的倌息如有变更|应于变夏乏日起 ⒖ 日内以

书面形式告知对方.否则由此引起的无法及时告知的责任由信

息奕更方承担.          △9

第四十主条 本合同和附件共 2!页整,认 中荧书写为

准

第四十四条 本合同的价款 全癍 面积等项应彗同时以

大 小写表示,大小写麸扳应当一致,不 一致的,吠大写为准~

第四十五条 本杳同耒尽苓宜,可 由双方约岌后作为合同

l+件 .与 本合同具有同等珐律放力

笫四十六条 本合同-式上L份 ,出让人j辶份,受 让人

壹 份.具有同等珐律效力

- ` ~



出让

法定代荥人 (

〈签字λ
乡

法定代表人〈委托代理人 )∶

硌字λ扛艹码 4
`\

、

`ˉ
-'

二 0=φ 年 - 月z~+日

ˉ̄
 ⒙ -



蹄仵 {

出让宗地平面界址图

1忆佰刂尺亏1∶
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固
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跗件 2

tu让宗地竖向界限

上界踉市程

粘

贴

线

下舁跟蒿崔
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m件 :

市 (县〉政府规划管理郜i刁璐定的出让宗地规划条件
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· 遂溪县 自然资源局
关于遂溪县遂城镇滨河新区新区三路东侧

2019012号地用地规划设计条件书

逑溪县遨城镇滨河新区新区
=路

珠佣 2019012号地,面积为

3ωB7m平方米 (合 缸 鸫 亩〉,根据 《遂溪县滨河新区及首期

开泼地块控制性详细规划》汲 《遨溪县城乡规划建设管翠规岌》,

|   现下达规划设计条件如下:

_、 规划用地带况

|     l用 地位置|遘溪县遂城钦滨河新区新区
=路

东侧 ⒛19o12

号地 ,

2⊥地面积:mm7m平 方来 〈奋秘 $ε 亩)。

a规划月地性质|屠隹用地1

二、建筑设计要求

l 婕筑商度 层数要求:踺筑海拨商庹须满欠遂溪机场限商
要求 〈以杌场部队批准商度为准、

2容枳卒要求:!k容积率≤2所

a建筑总面积要求;建筑总湎积≤⒑2445钙 6平方米 (△笄  }、
容积率面积),临珞可配建不大于计容婕筑面积 l拂的商亚设施;    、

攻茇筑密废要求:(2B朊

5绿地率要求;≥a6%;

6建筑退让灰消防间距:东 向退让不小于 5米 .酉 向临新区
三路退让不小于 【5未 ,商 向临新区

=环
路退让不少于 ⒑米.北

向退让不少于 5米 拉



7地下宣可建 2层 ,地下鲎层商不超△+‘ 5来 ,必须作为地

下停车或人防等配荟佚用.地下宣四月须退缩用地规划红线不小

于 5米 :
|

8建筑间眶;应 以满尺日照要求为塍础,综奋考虑通风 诮

防、防灾、管线埋设和视党卫生等因荣,满足相关规苑规定要求;

9城市设计要求:

α〉婕筑的休士 商度、材料、色彩应与周囝环垸协调,菸须

彳合迸溪县滨河新区及首期开发地块控制性详细规堋λ    
·

0〉 芳案申报前应首先赤理有关用地手续。

三、琵套要求

】公琏配荟:

“)按规芘睨罡劭儿园。

(2)牡 区公共服夯月房 (须 杳荞老设施用房)≥200耐。

(a)配 电房面积≥∞ 旷。

〈4〉 垃圾房雎筑面积≥60血。    。·Ⅲ

φ)冈络设施用房≥ao矿 。           ·△

〈6〉 物管用房建筑面积≥100耐 。

←〉公厕婕筑面积≥召0"。

(8〉 倬车位:不少子 !个小汽车位m6个 自行车 电动车

位/L00"隹 宅廿容建筑面积,建设或预留充电设施.并配琏符合

安全规范的电动车充电停车搠。

2市政基础设施 :

〈L)污水.经处理后.符合排放罢求后接入污水管冈;

Ω〉电力:按规划接入县城电阃。

(δ)燃气:按规定接入县城燃气懵冈。

四、迸守革项
含



!苯 ,+I目 用地须按苯规划条件确定的容积率等经挤指标 月

地性质完菩△地手续:涉厌圭地出让全有关问赶的,应由土地权

属单位到我局按照兢定程序完善。

2椅苯条件书委托真有符合承担苯工程设计赘格灰业务菇囿

的设计单位进行建设工程总平面图规划。

a本条件书中所列规划设计条件是我局审批走谈ェ程总平面

图的依据。

4建设工程总平面图完成后.按要求报送有关文件和图纸,

申报审批设计方案。

5报审建设工程总平面图图纸装订
^a规

格 ,将建筑谈计方案

平面阁〈包括平面定位总图、竖向谈计荩图〉立面图灰效果图〈三

份)谜我局经审核同意后,方可进行施工图设计。

0本工程涉厌消防、人防牛问赶时'应与有关行政茔管郜门
取得联系∮

? 本荼件书一式四份.县 自然资潆局规划和楚设工程管理般、

国士空间用途管钶股 自然权益与利用股 (城 市更新股〉、⊥地储

备管理中心各执一份,有效期一年〈从发出乏日箅起〉.逾期无效,

B 苯规划条件书由遂溪县自然赘探局茁具,并与《遂溪县城
彡规划建设管理规定》结合便用,最终解释权,i遂溪县自然赉源
局。

遂
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广东省财政厅
0t忡奋 〔⒛

"9m号

关于广东万城房地产土地评估

有限公司受记的备案公告
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